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Die Gemeinde Pastetten erlésst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Luftbild M 1:50

11

2.1

3.1
3.2
3.3

3.4

4.1

4.2
4.3

4.4

5.1

5.2

109/18

197

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Es wird Allgemeines Wohngebiet gemiaR § 4 Baunutzungsverordnung -

BauNVO- festgesetzt. Ausnahmen gemiaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 140 hochstzuldssige Grundflache je Baugrundstiick
(z.B.140 gm) fir das Hauptgebaude

Die Grundfliche aus 3.1 darf fir erdgeschossige Anbauten, Wintergarten,
Terrasseniiberdachungen, Pergolen um max. 15 gm (berschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3
genannten Anlagen bis zu einem Héchstwert von 0,5 (iberschritten werden.

Die hochstzuléssige Wandhéhe wird auf 6,5 m, gemessen von OK
Erdgeschoss-RohfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

Die Héhe der OK RohfuBboden darf maximal 0,30 m iber der fertigen
6ffentlichen StralRenverkehrsfliche gemessen in StraRenmitte liegen.

Die Dachneigung darf max. 35° betragen.
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Samtliche Dachflaichen der Wohn- und Nebengebiude sind mit Satteldichern
mit Dachsteinen oder Ziegel im Erscheinungsbild rot- bis rotbraunen Ziegel
auszufiihren. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung auszufihren.

Die Hauptfirstrichtung muss jeweils Gber die Lingsseite des Gebaudes
verlaufen.

Firstrichtung vorgeschrieben

Bei Dachneigungen von 35° und pro Gebiude und Hausseite sind zwei
Dachgauben oder ein Zwerchgiebel zuldssig. Die Gesamtbreite der Dach-
aufbauten darf ein Drittel der Geb&udelange nicht Uberschreiten.

Als Material an AuBenwanden von Haupt- und Nebengebauden sind verputztes
Mauerwerk sowie Holzschalungen zuléssig.

Wintergarten dirfen als erdgeschossige Glasanbauten mit ans Gebaude

angelehnten Pultdéchern errichtet werden, wenn ihre GroRe die Grundflache
von maximal 15gm nicht Gberschreitet.

Verkehr, Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen

offentliche Verkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

H mm..mw Flache fur Garagen / Stellpatze
A Einfahrt

Je Wohneinheit sind Stellplatze gemaR gliltiger Stellplatzsatzung der Gemeinde
Pastetten nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen und den
dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Es dirfen pro Grundstick 2
Garagenstellplatze errichtet werden. Darliber hinaus nachzuweisende
Stellplatze sind als offene Stellpldtze oder Carports auszufiihren.

Die Zufahrten zu den Garagen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu
erstellen (z.B. mit wassergebundener Decke oder Pflaster mit Sandfugen).
Grinordnung

Unbefestigte Flachen auf privaten Grundstiicksflaichen sind géartnerisch zu
gestalten. Es sind Baume und Straucher heimischer Art zu verwenden.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze ist spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren. Die Geholze sind auf Dauer zu
erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Im gesamten Planungsgebiet ist der natiirliche Gelandeverlauf zu erhalten.
Abgrabungen oder Aufschuttungen bis zu 0,3 m Héhe, bzw. Tiefe sind
zuldssig.

Einfriedungen sind sockellos bis zu einer Héhe von 1,20m zulassig.
StraRenseitige Einfriedungen sind dabei als Holzlattenziune auszufihren.
Ansonsten sind Maschendrahtzdune zu verwenden.

Immissionsschutz

Auf den FIL.Nr.200/1 und 109/4 sind in Hinsicht auf die maoglichen
Uberschreitungen der stidtebaulichen Orientierungswerte durch benachbarte
gewerbliche  Nutzungen im  Bauantragsverfahren immissionschiitzende
MaRnahmen nachzuweisen.

Dies kénnen sowohl orientierende MaRnahmen sein{Wohn- und Schlafrdume
auf der lérmabgewandten Seite), aber auch die Anordnung von nicht zu
6ffnenden  Fensterelementen in  Verbindung mit fensterunabhéngigen
Laftungsanlagen, deren Schallleistungspegel max.60dB(A) betragen darf.
Zusatzlich wird darauf hingewiesen, daR fir schutzbediirftige Rdume nach
DIN4109 die oben angefiihrten MaRnahmen auf der FI.Nr.200/1 bis zu einem
Abstand von 26m erfolgen sollen, ausgehend von der Lagerhalle auf FI.Nr.
178/4.

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenze
llllllllll vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
bestehende Haupt-/Nebengebiude
111 Flurnummer (z.B. Flurnummer 111)
H—10—k BemaRung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigung des AZV Erdinger Moos anzuschlieRen. Das
Schmutzwasser ist im Trennsystem iiber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986
ff entsprechen. Das Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal der
Stral3e einzuleiten.

Jedes Bauwerk ist gegen die hohen Grundwasserstinde zu sichern. Bauwerke
sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie
deren Zugange wasserdicht auszufiihren.

Bei Anschluss an die &6ffentliche Wasserversorgung entstehende Kosten nach
AVB Wasser V (Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung
mit Wasser) hat der Bauwerber zu tragen. Ein Wasserzahlerraum ist an einer
unmittelbar straBenwarts gelegenen Kellerwand vorzusehen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht berbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstinde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen
sind einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung eines Bauvorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht
werden missen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ortsiibliche landwirtschaftliche
Nutzflachen gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen auftreten
kénnen.

Auf den FIL.Nr. 200/1 und 109/4 kann es deE:a der vorhandenen
benachbarten  gewerblichen Nutzungen  zu Uberschreitungen  der
schalltechnischen Orientierungswerte kommen

Digitale Kartengrundlage

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet:
keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am 24.05.2011 gefasst und am 16.12.2011 ortsiblich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 13.12.2011 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 13.12.2011 hat in der Zeit vom
02.01.2012 bis 02.02.2012 stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung am 17.04.2012 im
Gemeinderat behandelt.

Der geénderte Plan in der Fassung vom 17.04.2012 liegt nun erneut in der Zeit
vom 04.05.2012 bis 18.05.2012 aus, mit der Méglichkeit zu den geanderten
oder ergénzten Teilen Stellung zu nehmen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.05.2012
wurde vom Gemeinderat am 22.05.2012. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte mBN.W&W,N&\\ dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung <03NN?&MMN.\.ANN5
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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