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Plandatum

Die Gemeinde Pastetten erldsst aufgrund 852, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemalR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Nicht zuldssig sind Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke so-
wie Betriebe und Anlagen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO.

Je Baugrundstick ist auflderhalb der Baugrenze die Errichtung einer untergeord-
neten Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauschen) mit ei-
nem umbauten Raum bis zu 50 cbm zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

E+D Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das Ober-
geschoss im Dach anzuordnen ist.

Il Maximal zwei Vollgeschosse zuladssig. Uber dem zwei-
ten Vollgeschoss sind Aufenthaltsrdume im Dach zu-
lassig, sofern dies kein zuséatzliches Vollgeschoss er-
gibt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

GR 140 Hochstzuldssige Grundflache fir ein Hauptgebiude
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern (z. B.
140 gm)

Die hochstzuldssige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundfldchen von Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenaniagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO bis zu 50% Uberschritten werden. Eine dariber hinausge-
hende Uberschreitung ist zulassig, wenn sich dies aus der Lage der zeichnerisch
festgesetzten Garagen ergibt, jedoch maximal GRZ 0,8.

Bei Grundstiicksteilungen ist jeweils nur der dem Bauraumanteil entsprechende
Anteil an der hochstzuldssigen Grundflache zulassig.

Bei Einzelhdusern sind pro Baugrundstlck nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zuldssig. Pro Doppelhaushalfte ist jeweils nur eine Wohneinheit zulassig.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Im Baugebiet sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig.
Die Geb&ude sind in offener Bauweise zu errichten.

——————————— Baugrenze

Hohe der Hauptgebaude

Die maximal zulassige Firsthohe, bezogen auf die natlrliche Gelandeoberflache
in Gebdudemitte, betrdgt bei der Bauweise Il 10,0 m und bei der Bauweise E+D
7,50 m.

Die maximal zuldssige Wandhohe an der Traufseite, gemessen zwischen der
natlirlichen Geldndeoberflache in Gebdudemitte und dem Schnittpunkt AuBen-
wand/Oberkante Dachdeckung, betragt bei der Bauweise Il 6,560 m und bei der
Bauweise E + D 5,10 m.

Die Sockelhdéhe, gemessen zwischen der natGrlichen Geldndeoberflache in Ge-
baudemitte und der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden, darf 0,3 m nicht
Uberschreiten.

Bauliche Gestaltung

Die Déacher sind als Sattelddcher oder Walmdéacher mit ziegelroten Dachsteinen
auszubilden.

Flachdacher und begriinte Dacher sind unzulassig.

Festgesetzte Hauptfirstrichtung

Sowohl bei der Bauweise Il als auch der Bauweise E+ D sind Dachneigungen
zwischen 25° und 35° zulassig. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
von 30° zulassig.

Je Dachflache sind entweder bis zu zwei Dachgauben oder zwei Dachfldchen-
fenster zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Es sind nur einzeln stehende Dachgauben mit einem AulRenmall von bis zu
1,50 m Breite zulassig. Das gleiche gilt flir Zwerchgiebel.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zuléssig, so-
fern sie sich gestalterisch einfligen.

Gebdudevorbauten aus Glas (z. B. Wintergéarten) sind bis zur Halfte der Fassa-
denbreite im Rahmen der zuldssigen Grundflache allgemein zuldssig. Die Bau-
grenze kann dafr bis zu 2,0 m Uberschritten werden, soweit die Abstandsfla-
chen gemald Art. 6 BayBO eingehalten werden,

Das Langen-Breitenverhéltnis der zu errichtenden Hauptgebédude soll mindestens
5:4 betragen.
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Garagen und Steliplatze
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Flache fir Pkw-Stellplatze

Garagen ddrfen nur innerhalb der daflr vorgesehenen Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen fir Hauptgebaude errichtet werden.

Anstelle von Garagen sind auch Uberdachte Holzkonstruktionen (sog. Carports)
mit begriinten Wanden oder Stltzen zuldssig. FGr Carports und Garagen sind
nur Satteldacher zulassig.

Entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind je Wohnung nachzuwei-
sen:

bis 75 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
Gber 75 gm Wohnflache 2 Stellplatze
Gber 120 gm Wohnflache 3 Stellplatze

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind an der einer StraRe zugewandten Grundsticksseite nur
Zaune mit senkrechten Holzlatten, ansonsten Maschendrahtzaune mit Hinter-

pflanzung zuléssig.

Die Hohe der Zaune darf 1,20 m, gemessen ab StraBenniveau bzw. natlrlicher
Gelanderoberflache, nicht Uberschreiten,

> Grundstiickszufahrt
Grundstliickszufahrten, d. h. der Raum zwischen der StraRenbegrenzungslinie

und der Garage bzw. dem Carport, dirfen nicht eingefriedet werden. Sie sollen
wasserdurchléssig befestigt werden.

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie fir &ffentliche Verkehrsfla-
chen

Offentliche Verkehrsflache

Die als StraRenbegleitgriin festgesetzten Flachen sind versickerungsfahig zu
befestigen bzw. zu begrinen.

StraRenbegleitgrin

Grundstiickszufahrten und private Verkehrsflachen sind wasserdurchléassig zu
befestigen, z. B. als wassergebundene Decke oder Pflaster mit Sandfugen.
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Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung oder Lage-
rung von mehr als 1,0 m Héhe Gber StraBenoberkante unzulédssig. Ausgenom-
men hiervon sind Einfriedungen gemaR Ziff. 8.2 sowie einzeln stehende, in
Sichthdhe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz Gber 2,5 m Hohe.

Griinordnung
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Zu pflanzende Baume. Die im Plan eingetragenen
Standorte sind nicht bindend.

Flache zur Anpflanzung von standortgemafRen Baumen
und Strduchern

Die gemaR Ziff. 10.2 zu pflanzenden Geholze am Ortsrand sind in dorflich locke-
rer Anordnung gruppenweise zu pflanzen. Pflanzabstand innerhalb der Gruppe
1xT m.

Die nicht bebauten Teile der Baugrundsticke sind gértnerisch zu gestalten, so-
fern sie nicht als Verkehrs- oder Lagerflachen bendtigt werden. Je angefangene
250 gm ist mindestens ein Baum der unter Ziff. 10.6 genannten Arten zu pflan-
zen. Die durch Planzeichen festgesetzten Bidume sind darauf anrechenbar.

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebdude durchzufihren. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhaiten und
gegebenenfalls zu ersetzen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind z. B. folgen-
de heimische Arten sowie Obstbdume zuléssig:

Baume:

Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula — Sandbirke
Sorbus aucuparia — Eberesche
Salix caprea — Salweide
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Pflanzgréf3e: Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt,
Stammumtfang 18 bis 20 cm

Stréucher:
Cornus sanguinea - Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Viburnum opulus — Schnesball
Ribes nigrum - Johannisbeere

Pflanzgréf3e: 3 bis 4 Triebe, 80 bis 100 cm grof3.

Die Pflanzung von Thuja-Hecken ist nicht zuldssig.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
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Flache far Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTTTTT

Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichs-
flache -

Im Siden von Pastetten wird eine rd. 2.960 gm grofRe Teilflache von FL.Nr. 239
Gmgk. Pastetten, 6kologisch aufgewertet. Die Flache ist in der Planzeichnung
mit einer eigenen Geltungsbereichsumgrenzung festgesetzt (Ausgleichsbereich),

SUK Sukzessionsflache

Die Flache ist dem Ausfiihrungsplan zur Umsetzung der Okokontoflachen
{2002) entsprechend der natlrlichen Sukzession zu (berlassen und im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde alle 3 bis 5 Jahre zu entbuschen.

Ver- und Entsorgung
Mit Ausnahme der bestehenden 20 kV-Freileitung, die Giber das Baugebiet fihrt,

sind Ver- und Entsorgungsanlagen einschlief8lich Strom- und Telefonleitungen
unterirdisch zu veriegen.

Mafiangaben
ﬂil‘ MaRangabe in Metern, z. B. 4,0 m
Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenze
———————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1830/13 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 1830/13
Schema fUr geplantes Gebéaude
— Vorhandene 20 kV-Freileitung, Maststandort

Wasserwirtschaft

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungs- und Ab-
wasserbeseitigungsanlage anzuschlielden.

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
erfolgen (DIN 1986 ff}).

Die einzelnen Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichern.

6.4 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern, befestigten Verkehrs- und
sonstigen Flachen ist moglichst breitflichig zu versickern. Die Flachenversiege-
lung ist auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschranken.

7 Immissionsschutz

7.1 Auf mogliche Geruchs-, Staub- und La&rmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzfldchen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

7.2 Auf die Gerduschimmissionen, die zeitweise von dem ca. 60 bis 70 m sidlich
gelegenen Sdgebetrieb Neumeier ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen. Laut
Gutachten der Firma Steger & Piening GmbH vom 11.07.2005 wird der fir All-
gemeine Wohngebiete guUltige Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tagsulber gera-
de tangiert, jedoch nicht Uberschritten.

8 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MalRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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(Cornelia Vogelfanger, Erste Blrgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
13.09.2005 gefasst und am 16.09.2005 ortsiiblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 15.11.2005 hat in der Zeit vom 27.12.2005 bis 30.01.2006
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB]).

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 15.11.2005 hat in der Zeit vom
27.12.2006 bis 30.01.2006 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 07.03.2006 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 07.03.2006 hat in der Zeit vom
25.04.2006 bis 26.05.2006 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.03.2006 wurde
vom Gemeinderat am 20.06.2006 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Cornelia Vogelfénger, Erste Biirgermeisterin)

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
AM i ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Cornelia Vogelfénger, Erste Biirgermeisterin)



