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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art.
23 der Gemeindeordnung flur den Freistaat Bayern (GO) erldsst die Gemeinde
Pastetten folgende Entwicklungs- und Erganzungssatzung:

§1

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR dem
beiliegenden Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan im
Mafstab 1:1.000 vom 30.09.2003 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Soweit fur ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereiches ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
1. MaB der baulichen Nutzung und Gestaltung

1.1 Die maximal zuldssige Traufwandhéhe betragt 3,90 m. Die Wandhoéhe wird von
der OK Rohfulboden EG bis Schnittpunkt der Aussenkante AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut gemessen. Die OK des FertigfuBbodens im EG wird auf max.
30 cm Uber OK Stralie festgelegt.

2. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
begrenzt.

3. Die Teilung von Baugrundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als eine
Grundsttcksgréie von 500 gm nicht unterschritten wird.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden. Aufgrund wirksamer
VerminderungsmafRnahmen (Eingrinung) ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf nicht
erforderlich. Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.



§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pastetten, 26.02.2004

- (Siegel)




Hinweise

3 2738

Kartengrundlage:

MaRkentnahme:

Planfertiger:

Bestehende Grundstlicksgrenze
Grenze des Satzungsgebietes

Flurnummer (z.B. 2738)
Vorhandenes Haupt- und Nebengebidude

Wasserwirtschaftliche Hinweise:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die offentliche
Wasserversorgung und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage
anzuschlieRen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschrénken. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit
moglich, auf dem jeweiligen Baugrundstiick méglichst breitflachig zu
versickern.

Zutagetretende arch&dologische Bodenfunde sind den zustandigen
Fachstellen unverzuiglich zu melden.

Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fur MaRhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verwaltungsgemeinschaft Pastetten

Pastetten, 26.02.2004
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(Cornelia Vogelfanger, 1. Burger elster (



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB wurde vom
Gemeinderat Pastetten am 08.07.2003 gefasst.

2. Den von der Satzung berlihrten Trager offentlicher Belange sowie den betroffenen
Blrgern wurde der Grundlage des Entwurfes der Satzung in der Fassung vom
18.06.2003 in der Zeit vom 17.07. bis 22.08.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben (§ 34 Abs. 5i.V. mit § 13 BauGB).

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Pastetten hat mit Beschluss vom 13.01.2004 die
Satzung, unter Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der
betroffenen Birger und der Tréager offentlicher Belange gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

4. Die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 BauGB erlassende Satzung (Entwicklungs-
und Ergénzungssatzung) wurde — da nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
— mit Bescheid des Landratsamtes Erding vom 19.02.2004, Az 42/610-4/2,
genehmigt.

5. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 27.02.2004;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit der Satzung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Satzung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Pastetten, 26.02.2004

......................................................

Cornelia Vogelfénger, 1. BUrgsrmeig"terin
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Begriindung der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung

1. Planungsrechtliche Grundlage

Das betroffene Grundstiick mit der Flurnummer 2738 (Teilflache) befindet sich an
der Tainger Strale in Zeilern und ist im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

2. Ziele

Die Gemeinde Pastetten beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Abgrenzungs- und Ergéanzungssatzung eine vertretbare bauliche Nutzung zu
ermoglichen.

Die vorliegende Satzung soll die erforderlichen baulichen und griinordnerischen
Belange sichern. Hierbei wird die Teilfliche des Grundstiickes mit der
Flurnummer 2738 geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

3. Vorhandene Nutzung
Die Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 2738 wird derzeit als Wiese
genutzt und liegt an der Tainger StralRe, wodurch die ErschlieRung gesichert ist.

4. Auswirkungen
Durch den baulichen Eingriff sind im wesentlichen folgende Auswirkungen zu
erwarten:

- Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache

- Verlust der freien Landschaftsbereiche

- Flachenversiegelung

5. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
Gesetzliche Grundlage zur Eingriffsregelung bildet der § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB,
nach dem die §§ 1a und 9 Abs. 1a und 8 anzuwenden sind.

Vereinfachtes Vorgehen

Es wurde bereits die Planung der Bebauung so gestaltet, dass aufgrund
wirksamer VerminderungsmaRnahmen kein Ausgleichsbedarf entsteht, sowie ein
differenziertes Vorgehen der Eingriffsregelung zum gleichen Ergebnis fihren
wlrde.,

In der Entwicklungs- und Erganzungssatzung wurden bereits grinordnerische
Mafnahmen festgelegt.

a) Vorhabenstyp

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet

Die festgesetzte GRZ ist nicht gréRer als 0,3.

Die derzeit geplante versiegelte Flache liegt bei 37 % und darf gemaR den
Festsetzungen 40 % nicht (bersteigen.




Berechnung der GRZ

sudliches Haus:
Grundstucksflache (ca.) 725 m?

Haus (max.) 150 m?
Garage 36 m?
= GRZ 0,26

mittleres Haus:
Grundstucksflache (ca.) 725 m?

Haus (max.) 150 m?
Garage 36 m?
= GRZ 0,26

ndrdliches Haus:
Grundsttcksflache (ca.) 725 m?

Haus (max.) 150 m?
Garage 36 m?
= GRZ 0,26

Berechnung der Versiegelungsflache:

3 Hauser (max.) 450 m?
3 Garagen 108 m?
Strale u. Wendehammer (ca.) 410 m?
versiegelte Flache 968 m?

Gesamtgrundstlck = 2.584 m? => Versiegelung 37 %

b) Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut- Arten und Lebensraume
Es handelt sich um eine Wiesenfldche ohne jeglichen Gehdlzbestand => Flache
mit geringer Bedeutung fur Natur- und Landschaft.

Im Baugebiet sind je 300 m? Grundstlcksflache 1 Laubbaum festgesetzt, d.h. bei
jedem Grundstuck 2 Laubbaume.

Es ist eine intensive Ortsrandeingrunung (mindestens 3-reihige Strauchpflanzung
mit heimischen Arten) vorgesehen, die die Grundsticksflache in die Landschaft
einbinden soll. Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Schutzgut Boden

Die Stellplatze und Zufahrten in den Privatgrundsticken werden mit
durchlassigem Material befestigt. Die zu befestigenden Flachen werden so gering
wie mdglich gehalten.




Schutzgut Wasser

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen, da ein ausreichender
Flurabstand zum Grundwasser vorliegt.

Es werden keine Quellen, wasserfuhrenden Schichten sowie regelmaRig
Uberschwemmte Bereiche berlhrt.

Eine flachige Versickerung ist gewéhrleistet durch begriinte Flachen sowie durch
Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Schutzgut Luft/Klima
Durch die Bebauung der drei Grundstiicke wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Da das Baugebiet an eine bestehende Bebauung angrenzt und weder exponierte
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente betroffen
sind, wird das Landschaftsbild nicht beeintréachtigt. Es handelt sich auerdem um
keinen Erholungsraum.

Aufgrund der aufgeflihrten Voraussetzungen ist eine weitere Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsflachen
mussen daher nicht bereitgestellt werden.

Pastetten, 26.02.2004
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1. Burgermeisterin



Gemeinde Pastetten
Landkreis Erding

Lageplan zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung fir
einen Teilbereich des Ortsteiles Zeilern

Gemarkung Pastetten
Mafistab 1:1.000

ENTWURF 18.06.2003
GEANDERT 30.09.2003

Legende:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- - . - - Baugrenze

Vorgeschlagene Form und Position der Baukdrper mit
festgesetzter Firstrichtung
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© Laubbaum

ETI-I I'H Pflanzstreifen
o Milltonnenplatz bei Abholung des Inhaltes

[ Einfahrt




	20100323100844051.pdf
	EES-Teil_Zeilern-gra.pdf

