GEMEINDE PASTETTEN
BEBAUUNGSPLAN . ZEILERN-OST .
MASSTAB 171000

e - =
:
{ 2750 / :
p 3
‘ g o
/
i s S y *
iy -
/ = ’
s 4/
]
L

: :
! UBERSICHTSLAGEPLAN /\

=X M#£1:5000

8274‘{. ' 2754

SR
Y e
SN

& e

o

wt
& pt o
T e e
‘ —berem, 2000
i feo A7 oY 55 s e
(£:v,.‘§m;..j 1

KARTENGRUNDLAGE: AMTL. XKATASTERBLATT WO I1.13.12



BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE PASTETTEN
LANDKREIS ERDING FUR DAS BAUGEBIET

ZEILERN-0S'T.

Die Gemeinde Pastetten erlidft aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10
Bundesbaugesetz - BBauG Art. §1 der Bayer. Banordnung - Bay Bg
-~ und Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Preistaat Bayern -

GO - diesen Bebauwungsplan als

SATZUNG.

&) FESTSETZ2UNGER

1. Art der RNutzung

1.1 Das im Plan mit WA gekennzeichnete Bauland wird nach § 4
Baunutzungsverordnung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
festgesetzt.

Gem&fs § 22 BauNVO wird flir das Baugebiet offene Bauweise
festgesetzt.

2 Nebenanlagen

2.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Aba. 1 Baunutzungsverordning sind, mit Ausnahme
von Binfriedungen sowie bauliche Anlagen fiir Teppich-~
klopfstangen und zur Aufnahme beweglicher Abfallbehilter,
unzulissig.

2.2 Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehdlter missen iiber~ *
' dacht sein,

3. Anzahl der Geschofile und Auﬁaggpstaltung

3.1 E+D
I +D 1 Vollgeschofi und ausqebauees Dachge-
schoB als zuldssige H3chstgrenze.
,,/\\\ Dachform: Satteldach,
Dachneigung 32 - 3e°

‘H8hen: Oberkante ErdgeschogsfuBboden max,
20 cm Hiber natiizlichem, oder von der
Kreiaverwaltungsbehdrde featgesetzten
Geldndeoberfldche., Rniestock max. 85 cm
ist zuldssiy; max. TraufhShe 3,80 m.
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3.2 L GR Garagen, Dachform: Satteldach bzw. Einbe-
ziehung unter das Dach des Hauptgebiu-
des, Dachneigung 26 - 38°:

Hohen: Traufhdhe max. 2,75 m.

Bei den Garagen mit Satteldach und bei Einbeziehung der
Garage unter das Dach des Hauptgebdudes kann dex First
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3.2

3.3

3.5

4.

4.1
4.2
4.3

-hbie ﬁ;chﬁb;}sgﬁhﬁe dﬁffeh in Anpas;ang aﬁ'dié herkémn—
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Hbohen: Oberkante Erdgeschoffuftboden max,
20 cm iiber natiizlichem, oder von der
Kreisverwal tungsbehdrde festgesetzten
Gelindeoberfliche. Rniestock max. 85 om
ist zuldssig; max. TraufhShe 3,80 m.

——

GaA: Garagen, Dachform: Satteldach bzw. Einbe-
ziehung unter das Dach des Hauptgebiu-
des, Dachneigung 26 - 38°;

Hohen: Traufhdhe max. 2,75 m.

Bei den Garagen mit Satteldach und bei Einbeziehung der
Garage unter das Dach des Hauptgebdudes kann der Firat
der Grenzgarage eine gripere Hiohe als 2,75 m aufweisen,
wenn die Traufhdhen der Garagen nicht 2,75 m iiberschrei-
ten und gie Dachfliche geachlossen bleibt. Fir diese
Garagenform wird insoweit als Bauweise im Sinne von § 22 .
Abs. 4 Baunutzungsverordnung die Grenzbebauung festggglM '
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setzt. Die Linge der Garage darf in diesen Fallen jedgch
nicht mehr als 8,0 m betragen. Hinsichtlich der maximalen
Gesamtnutzfliche bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt. .

Die Dachflichen der Wohngebdude und Garagen sind natnxro£7
‘uiﬁ kleinformatigem Material 2zu decken. !

liche Bausubstanz der bduerlichen Anwesen des Weilers
Zeilern und damit zur Gewdhrleistung einer geordneten !
baulichen Gestaltung am Ortgang max. 60 cm und an der |
Traufe max. 40 cm betragen. Die Dachiibersténde sind o
der jeweiligen Dachaeigung anzupassen. ”
Bei Hiusern mit E + D sind Dachfliichenfenster iiber 0,25325
unzulissig. Dachgauben, keine negativen Dachgauben, sind |
zugelassen. Die senkrechte Ansichtsfliche der Gauben ist |
mit 1,25 m Breite und 1,40 m HGhe begrenzt. Bei Gauben
iiber Treppenhdusern sind Ausnahmen zullissig. Gauben i
sollen mit einem Achsabstand von mind. 3,0 m untereinan-
der und ven 2,5 m vom Giebel angeordnet sein.

Maf der baulichen Nutzun : i
maximal zulissige GeschoBfliéchenzahl (GFZ) |
maximal zulisaige Grundfllchenzahl {GR2)

Von Baulinien und Baugrenzen kann in geringfiigigem Aus-
maf nach Art und Umfang der im Plan schematisch darge-
stellten Gebdude abgewichen werden, jedoch nur bis

héchstens 1,5 m Tiefe und 1/5 der Hauslédnge (z. B.
Balkone, Erker). '




5.
5.1

5.2

6.1

7.2

Garagen und Abstellpldtze

Garagen miissen vor ihren Einfahrtsgeiten eine Abatands-
fldiche von mind. 5,00 m bis zur Straﬁenbegrenzungslinie
haben; DER VORPLATZ ST OFFFN 20 HALTEN (REIN TOR).

Werden Garagen angrenzender Grundstiicke an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher
Héhe, Dachform und Dachdeckung zusammenzubauen. Die Vor-
derfronten zusammengebauter Garagen sind gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Einfriedung

Als strafenseitige Einfriedung wird festgesetzt: )
Holz-Staketenzaun, 1,00 m hoch, Sockel hdchstens 20 cm
liber Gelidnde., Die Holzkonatruktion muf vor der Haltekon-
struktion (Beton oder Stahl) durchlaufen. Gartenseitig
s8ind Drahtmaschenzdune, 1,0 m hoch zugelassen.

Griinordnung

Die im Plan eingetragenen Biume sind nach ihrer Mindest-
zahl bindend. 2Zusédtzlich sgollen jedoch weitere Biume und
Striucher gepflanzt werden. Es sind aussachlieflich Biume
der einheimischen Vegetation zu pflanzen oder Obstbiunme.

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Binfriedungen und
Striucher oder andere Gegenstinde nicht hdher als 1,00 m
iiber Oberkante Fahrbahnrand der Strafe hinausragen.
Ausgenommen sind Bidume mit einem Astansatz nicht unter

3 m (Hochstédmme).
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8.
8.1

8.3

8.4

8.5

Festsetsungan durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
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pereiches des Bebauvungsplanes
7N
o VORGESCHRIEBENE BAUMPFLAKZLNG
——— e — Baugrenze !
——>b Einzuhaltende Firstrichtung

Strafenbegrenzungslinie

Offentl iche Strafienverkehrsfliche
[EHWEG RONENGLEICH)

42 ¢ Mafangabe in Meter



8.6 Offentliche Strafenverkehrsfliche
(BEHWEG HTHENGLEICH)
8.7 MaBangabe in Meter
_18
8.8 == Sichtdreieck
L
QL//
8.9 K PRIVATER STELLPLATZ
B) HINWEISE
f»\N\%y{/Cr Bestehende Grundstiicksgrenzen
282743 Flurstiicksnummern
7.8 @ PARZELLENNUMMER
ﬂﬁ%~ﬁ*h{}_? Grundstiicksgrenzen die entfallen
sollen
N OGN Vorschlag fiir die Teilung von
5 Grundstiicken
/jff/ Vorhandene Hauptgebiude
RN Vorhandene Nebengebiude
ART LES BAUGEBIETES
GRZ[GFZ
6 ESCHOSSE BAUWEISE NUT ZUN-GSSCHABL ONE
DACHFORM | DACHNELG.
€. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
.1. Alle Bauvorhaben sind sofort vor BEzugsfertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieflen,.

2. Das Abwasser ist in Dreikammerausfaulgrubden vorzureinigen
und anschlieBend fibergangsweise zu versickern. Maximsal
ist die Einleitung des Abwassers aus zwel Wohpeinheiten
in eine Bohrung zulédssig.

Zur Gewidhrleistung der Versickerung auf léngere Dauer 1ist
erforderlichenfalls die Auffiillung im Bohrloch auszu-
wechseln oder eine neue Bohrumg niederzubringen.

3. Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu siochern.

4. Das Bauvorhaben liegt in der Nihe landwirtschaftlicher

Betriebe; deher ist mit landwirtschaftlichen L&rm- und
Geruchseinwirkungen zu rechnen.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nit Begriindung gemisn
§ 2 a) Absatz 6 Bundesbaugesetz vom 1251 C&Ql.4é7:éi.....

ks -./4071/.0./. KLL3..... in Qer.Goschilisstede. o ngg

bffentlich aﬁsgelegt.

Pastetten, den (4%1&!4444@%5%.
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(1. Biirgermeister)

Der Gemeinderat von Pastetten hat mit Beschlu8 vom
O@léﬁé%a4g4§i...,.,denJBebauungaplan gemdB § 10 BBauG.
als Satzung beschlossen. '
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(1. Biirgermeister)

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Ver-
fUQUNg VOM .cccicecosnonns AZy csnsasensccsscses JEM,
§ 11 BBauG. i.V. mit § 3 der Zust. VO-DelV BBauG/
StBauFG i.d.F. der Bekanntmachung vom 4. Juli 1978
(GVBL. S. 432) genehmigt.

Brding, deén ..ccccssvssnsannss
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Landratgamt
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Landratsamt

'pie Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem.. § 12,
Satz 1 BBauG, am 04 Ma. /»4/:% oo den Anrtsdatt Ao Gemewvde

ortsiiblich bekanntgemacht., Der Bebauungsplan ist damit
nach § 1,"2 satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Pastetten, den i, MDK. % .\77.04/. :
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(1. Bilirgermeister)

Hohenlinden, Oktober 1981
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Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 28.3.84, Az. 42/610-4/2, gem. § 11 BBauG i.V.mit § 2
der Zustandigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und Stadte-
bauvfdrderungsgesetz - 7ustVBBauG/StBaufFG - vom 6. Jull 1982

(GUBL S§. 450) genehmilgt.

Brding, A2.12.1984
Landrat§émt
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