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Plandatum

Die Gemeinde Pastetten erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art.
81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet gemdR & 4 Baunutzungsverordnung -
BauNVO- festgesetzt. Ausnahmen gemaR 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.

MafR der baulichen Nutzung

E+D zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite

GR 140

Vollgeschoss im Dach anzuordnen ist

zwei Vollgeschosse zuldssig; ber dem zweiten
Vollgeschoss sind Aufenthaltsrdume im Dach zuldssig,
sofern dies kein zuséatzliches Vollgeschoss ergibt.

héchstzuldssige Grundflache je Baugrundstiick
(z.B.140 gm)

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3

genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5

uberschritten werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind maximal bis zu einer Gré6Re von 50 m?
Brutto-Rauminhalt zuléssig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzellhduser und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen je
Wohngebédude zuldssig. Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt fir

Einzelhausbebauung 450gm, fir

Doppelhausbebauung 300gm.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
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Bauliche Gestaltung

Die héchstzuldssige Wandhdhe wird fiir Hauptgebdude der Bauweise E + D mit
maximal 4,80 m und der Bauweise Il mit maximal 6,20 m festgesetzt. Die
Wandhéhe wird gemessen von der natilirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Héhe der OK RohfuBboden darf maximal 0,30 m (ber der fertigen
o6ffentlichen StraBenverkehrsflache liegen.

Die Dachneigung wird fiir Bauweise E+D mit 30° - 40° und fir Bauweise I
mit 25° - 30° festgesetzt.

Samtliche Dachflachen der Wohn- und Nebengebaude sind mit Sattelddchern
mit Dachsteinen oder Ziegel im Erscheinungsbild rot- bis rotbraunen Ziegel
auszufiihren. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung und aufeinander abgestimmter Materialwahl auszufiihren.

Die Hauptfirstrichtung muss jeweils (ber die Langsseite des Gebiudes
verlaufen.

|

Firstrichtung vorgeschrieben

Firstrichtung variabel

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten, Dachflachenfenster bzw. wandbiindiger
Zwerchgiebel darf max. 1/3 der Trauflange betragen. Dachaufbauten sind erst
ab einer Dachneigung von 35° =zuldssig. Der Abstand der Gauben
untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1,50m betragen. Zu Traufe
und First sind mindestens 0,60m einzuhalten. Dachfldchenfenster sind bis zu

einer GréRe von 1,50m?2 zuldssig.

Als Material an AuRBenwénden von Haupt- und Nebengebduden sind hell
verputztes Mauerwerk sowie naturbelassene oder hell gestrichene

Holzschalungen zulédssig. Glasflachen sind unverspiegelt auszufiihren.

Wintergarten dirfen als erdgeschossige Glasanbauten mit ans Geb&ude
angelegten Pultdédchern errichtet werden, wenn ihre GréRe die Grundfliche von

maximal 15gm nicht Gberschreitet.

Verkehr, Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen
offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgriin

i

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(I Flache fir Garagen

Die als StraRenbegleitgriin festgesetzten Flachen sind versickerungsfédhig zu
befestigen, z.B. mit Schotterrasen oder GroRpflaster, weitfugig verlegt,
wassergebundener Decke oder Pflaster mit Sandfugen.

Die als StraRBenbegleitgriin festgesetzten Flachen dirfen fir notwendige
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Je Wohneinheit sind Stellpldtze gemaR giiltiger Stellplatzsatzung der Gemeinde
Pastetten nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflaichen und den
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Es dirfen pro Grundstick 2
Garagenstellpldtze errichtet werden. Fiir Garagen wird eine maximal zuldssige
Grundfliche von 50 gm festgesetzt. Dariiber hinaus nachzuweisende
Stellplatze sind als offene Stellpldtze oder carports auszufiihren.

Die Zufahrten zu den Garagen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
erstellen (z.B. mit wassergebundener Decke oder Pflaster mit Sandfugen).

Griinordnung

Es sind nur standortgerechte heimische Laub- und Obstbdume zulédssig. Badume:
Hochstdmme oder Stammbiische; Obstbdume: Hochstdmme

zu pflanzende Bdume

Die Situierung der Bdume kann gegeniber der zeichnerischen Festsetzung
abweichen.
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Fliche mit Bindung zum Anpflanzen von
Stammbiischen und Strauchern. Die Flache ist in
einem Pflanzraster von 2,0m x 2,0m mit heimischen
Stammbiischen und Strduchern dicht zu begriinen.
Pflanzgiite siehe Festsetzung 7.1

Unbefestigte Flachen auf privaten Grundsticksflichen sind gértnerisch zu
gestalten. Es sind Bdume und Strducher heimischer Art zu verwenden.

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze ist spéatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufihren. Die Gehdlze sind auf Dauer zu
erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Im gesamten Planungsgebiet ist der natirliche Geldndeverlauf zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in dem zur Durchfiihrung der
BaumaRnahme unbedingt erforderlichen Umfang zuléssig.
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Einfriedungen sind sockellos bis zu einer H6he von 1,20m zuléssig.
StraBBenseitige Einfriedungen sind dabei als Holzlattenzdune auszufiihren.
Ansonsten sind Maschendrahtzdune zu verwenden.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Haupt-/Nebengeb&ude

1274/11 Flurnummer (z.B. Flurnummer 111)

s BemaRung

[P] 6ffentlicher Parkplatz

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Sdmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigung des AZV Erdinger Moos anzuschlieBen. Das
Schmutzwasser ist im Trennsystem (iber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986
ff  entsprechen. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zu versickern. Niederschlagswasser im 6ffentlichen
StraRenraum ist liber einen Regenwasserkanal zu versickern.

Jedes Bauwerk ist gegen die hohen Grundwasserstande zu sichern. Bauwerke
sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Geb&udeteile, sowie
deren Zugange wasserdicht auszufihren.

Bei Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung entstehende Kosten nach
AVB Wasser V (Verordnung U(ber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung
mit Wasser) hat der Bauwerber zu tragen. Ein Wasserzdhlerraum ist an einer
unmittelbar straBenwaérts gelegenen Kellerwand vorzusehen.

Grundsaétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht (berbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstdnde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen
sind einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaéler, die bei der
Verwirklichung eines Bauvorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht
werden missen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ortsiibliche landwirtschaftliche
Nutzflachen gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen auftreten
kénnen.

Die aktive und passive Nutzung regenerativer Energien wie z.B. Solarenergie,
sowie Regenwassernutzung wird ausdriicklich empfohlen.

Digitale Kartengrundlage

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Miinchen, den

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Pastetten, den

(Cornelia Vogelféanger, Erste Biirgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
21.08.2007 gefasst und am 23.08.2007 ortstblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 13.11.2007 hat in der Zeit vom 14.12.2007 bis 11.01.2008
stattgefunden {§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 13.11.2007 hat in der Zeit
vom 14.12.2007 bis 11.01.2008 stattgefunden {8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 12.02.2008 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 12.02.2008 hat in der Zeit vom
03.03.2008 bis 03.04.2008 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2008 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 03.03.2008 bis 03.04.2008 beteiligt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.02.2008
wurde vom Gemeinderat Pastetten am 10.06.2008 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Pastetten, den .uuvvieiieiiiiiiiiassnsarsnsssrresrmanenres

(Siegel) {Cornelia Vogelfanger, Erste Blrgermeisterin)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 13.06.2008; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.02.2008 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Cornelia Vogelfanger, Erste Blrgermeisterin)



