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Zusammenfassung

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans ,Zeilerner Straf3e Ost” ist die Entwicklung eines
neuen Baugebietes im Westen des Hauptorts Pastetten ¢stlich der Zeilerner Stral3e,
umfassend die Flurnummern 1024 und 1025. Die unbebaute Flache im AufRenbe-
reich grenzt nach Osten an den Kultnergraben, nach Siiden an eine grof3e Garten-
flache mit Gehdlzbestanden sowie nach Norden und Westen an landwirtschaftliche
Nutzflachen. Im nordwestlichen Einzugsbereich verlauft die A94 Minchen-Passau
und nach Osten und Suiden erstreckt sich der Hauptort mit Wohnbebauung der Ge-
meinde Pastetten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6.252 m2. Dabei entfallen 4.546 m2
auf die Flache fur Allgemeines Wohngebiet, 945 m2 auf die Verkehrsflache, 31 m?
fur die Versorgungsflache und 730 m2 auf die Grunflache.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft, Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu
erwarten.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Brachland ergeben sich negative Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es kommt zu einem Verlust
wichtiger Funktionen wie Grundwasserneubildung, Ertragsféhigkeit und Lebens-
raumfunktion. Diese Funktionsverluste werden durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage fur Stellplatze, Garagenvorpléatze und Zufahrten minimiert und durch
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf daftir bereitgestellten Ausgleichsflachen kompensiert.

Das Plangebiet knupft nur lose an den bestehenden Siedlungskérper an, tragt je-
doch auch zu einer Arrondierung bei. Es ergeben sich Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Flache.

Im Osten des Plangebietes verlauft der Kultnergraben, der als wassersensibler Be-
reich gekennzeichnet ist. Da diese Gebiete fur den Wasser- und Naturhaushalt als
wertvoll zu beurteilen sind, bleiben sowohl der Kultnergraben als auch die Geholz-
bestande am Uferbereich erhalten. Zum Schutz des Baugebietes sind Hochwasser-
schutzmalnahmen zu verwirklichen.

Aufgrund der im Einzugsbereich verlaufenden Gemeinde- und Staatsstral’e sowie
der Autobahn entstehen La&rmemissionen, die die zulassigen Orientierungswerte
nach DIN 18005 und 16. BImSchV fiur allgemeine Wohngebiete im Planungsgebiet
weitestgehend Uberschreiten. Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen, sind bauliche SchallschutzmalRhahmen sowie schalldammende Lif-
tungseinrichtungen verbindlich in den Festsetzungen aufgenommen worden.

Die Umsetzung des Vorhabens erhoht die Dringlichkeit eines Rickschnitts tber-
hangender Aste von sidlich an das Plangebiet grenzenden heimischen Gehdlzen.
Wahrend der Bauphase sind WurzelschutzmalBnahmen umzusetzen. In diesem
Teilbereich des Plangebietes kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer Erheb-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen PAS 2-37 Seite 3/30



Pastetten Bebauungsplan Zeilerner Stral3e Ost - Umweltbericht 20.09.2022
lichkeit auf das Schutzgut Arten und Biotope. Artenschutzrechtliche Konflikte sind
gemal Ergebnissen einer Bestandsaufnahme jedoch nicht zu erwarten.

Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben negative Auswirkun-

gen des Vorhabens auf die Umwelt, zu deren Kompensation auf Ebene des Bebau-

ungsplans naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahmen vorzusehen sind. Fur deren

Umsetzung steht eine Teilflache des Flurstiicks 239 der Gemarkung Pastetten zur

Verfligung.

Schutzgut Auswirkungen

Boden negative Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit

Flache negative Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit

Wasser negative Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit

Luft und Klima keine erheblich negativen Auswirkungen

Arten- und Biotope negative Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit im Nahbereich von benachbarten
Gehdlzen

Orts- und Landschaftsbild keine erheblich negativen Auswirkungen,
wenn Griinordnungsfestlegungen
umgesetzt werden

Mensch keine erheblich negativen Auswirkungen,
wenn MalRnahmen aus Schallgutachten
umgesetzt werden

Kultur- und Sachguter keine erheblich negativen Auswirkungen

2. Einleitung

Die Gemeinde Pastetten plant die Entwicklung eines neuen Baugebietes im Westen
des Hauptortes, 6stlich der Zeilerner Stral3e. Da es sich bei dem Plangebiet um eine
unbebaute AulRenbereichsflache handelt, wird ein Bebauungsplan nach § 30
BauGB aufgestellt. Im ersten Planentwurf vom 12.10.2021 wurde das beschleunigte
Verfahren angewendet, in dem von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen wurde. Nachdem vorschrifts- und fristgemalf im friihzeitigen Ver-
fahren die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt wurden,
erging seitens des Landratsamtes Erding, Fachbereich 41 Bauen und Planungs-
recht, in der Stellungnahme die Forderung, das Bauleitplanverfahren aufgrund der
abgesetzten Lage und des losen Zusammenhangs des Plangebietes mit dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Pastetten auf ein Regelverfahren umzustellen
und den Anforderungen an diese Verfahrensform entsprechend, einen Umweltbe-
richt zu erstellen und einzureichen.

Nach 8 1 Abs. 6 Nummer 7 und 8 la ist fur die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.
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2.1

2.2

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB
erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Ziel des Bebauungsplans ist es, den gegenwartigen sowie zukunftigen Bedarf an
Wohnraum zu decken und damit die Wohnungsnachfrage dem Angebot anzuglei-
chen.

Um der gegenwartigen Problematik der Wohnraumknappheit besser zu begegnen,
wurden vorausgehend im Auftrag der Gemeinde Pastetten geeignete Wohnbauland-
Entwicklungsflachen ermittelt. Als Ergebnis resultierte u.a. eine Potenzialflache im
nordwestlichen Bereich des Gemeindehauptortes. Die im Auflenbereich liegende
Flache mit den Flurnummern 1024 und 1025 ist unbebaut und stellt derzeit eine
Brachflache dar. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Zei-
lerner Strafl3e. Das neu zu entwickelnde, dstlich gelegene Wohngebiet soll durch ei-
ne neu angelegte, verkehrsberuhigte Verkehrsachse erschlossen werden. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 6.252 m2 und das
stadtebauliche Entwurfskonzept sieht die Errichtung zeitgemafier Wohnbebauung
vor, welche durch unterschiedliche Wohnformen zum Ausdruck kommt und dadurch
Wohnraum sowohl flir junge Familien als auch altere Menschen bieten soll.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundsticksflachen, Bauweise, zu Garagen, Stellplatzen und Ne-
benanlagen, zur baulichen Gestaltung, zu Verkehrsflachen und ErschlieBung, Griun-
ordnung, den naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen sowie zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gm Flache in %

Geplantes Allgemeines Wohngebiet 4.546 73

Geplante Verkehrsflache 945 15

Versorgungsflache 31 0,5

Griunflache 730 11,5

Geltungsbereich 6.252 100

Ausgleichsflache (Okokonto) 1.531

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes und deren Berlcksich-
tigung
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Artenschutz Begriindung: keine Beanspruchung artenschutzrechtlich sensibler
Bereiche und von Sonderstandorten mit seltenen Lebensraumstruktu-
ren, wie Trocken-, Feucht- und Nassgebiete, Vorkommen weit verbreite-
ter Arten (Kulturfolger), aber potenzielle Habitatsstrukturen aufgrund
angrenzender Gehdlzbestande vorhanden, keine bedeutsamen
Lebensrdume gemanR Arten- und Biotopschutzprogramm

Biotopverbund ] Begrindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von seltenen
zusammenhangenden Lebensraumstrukturen, keine Isolierung bzw.
Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume, der Artenaustausch bleibt
erhalten, keine Unterbrechung regionaler Biotopverbundachsen,
Absténde zwischen geplanter Bebauung und Kultnergraben, Auswei-
sung einer Griunflache entlang des Kultnergrabens, Erhalt gewéasserbe-
gleitender Geholze

Vermeidung und Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Minimie-

Minimierung von rung*

Eingriffen in

Naturhaushalt und

Landschaftsbild,

Verringerung der

Umweltauswirkun-

gen

Ausgleich von Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich”

Eingriffen in

Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Bertucksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

Erhalt von

Bodenfunktionen

Flachensparen und Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

Vermeidung von

Zersiedelung

Hochwasserschutz Bertucksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

und Schutz vor

Gefahren durch

Oberflachenwasser

Schutz von Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

Trinkwasser und

Grundwasser

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Klimaschutz Beruicksichtigung: Uberwiegende West-Ost-Ausrichtung der Gebaude
und Festsetzung gunstiger Dachformen, dadurch Verbesserung der
Voraussetzung fur die Nutzung von Solarenergie, Férderung der CO,-
Bindung durch Pflanzung und Erhalt von Gehdlzen, geringe gegenseiti-
ge Verschattung von Gebauden, dadurch bessere Nutzung nattirlicher
Warme, Ortsabrundung, keine Beanspruchung von Mooren, Auen
(Festsetzung als Grinflache), Feuchtgebieten und Wéldern als Flachen
mit hoher Treibhausgas-Senkenfunktion

Anpassung an den Berlicksichtigung: Baumpflanzungen, dadurch Verringerung der

Klimawandel Aufheizung von Gebauden und versiegelten Flachen durch Verschat-
tung und Erhéhung der Verdunstung und Luftfeuchtigkeit, Lage am
klimatisch ausgleichend wirkenden Kultnergraben, Verwendung
wasserdurchlassiger Belage im Bereich offener Stellplétze etc., dadurch
Minimierung des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet,
SchutzmalRnahmen gegen eindringendes Grundwasser an geplanten
Gebauden, kein exponierter, sturmgefahrdeter Standort, Erhalt
klimatisch wirksamer Grinflachen/Freiflachen westlich vom Kultnergra-
ben (Warmeausgleichsinseln/ Kaltluftentstehungsgebiete/ Kaltluftab-
flussbahn), SchutzmalRnahmen gegen eindringendes Oberflachenwas-
ser

Regionaler O Begrindung: nicht vorhanden

Griinzug

Regionales O Begrindung: nicht vorhanden

Trenngrin

Schutz und Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und

Entwicklung des Landschaftsbild*

Landschaftsbildes

Landschaftliches O Begrindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*

Altlasten O Begriindung: nicht vorhanden

Bannwald, L] Begrundung: nicht vorhanden

Schutzwald,

Naturwald oder

Wald mit Funktio-

nen gemafn

Waldfunktionspla-

nung

Natura 2000- O Begrundung: nicht vorhanden

Gebiete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzgebiet ] Begrundung: nicht vorhanden

Nationalpark O Begrundung: nicht vorhanden
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begriindung/ Bertuicksichtigung

Grundsatz

Naturdenkmal ] Begrindung: nicht vorhanden

Landschafts- O Begrundung: nicht vorhanden

schutzgebiet

geschiitzter O Begrundung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich O Begriindung: nicht vorhanden

geschiitzte Biotope

Erhalt, Entwicklung O Begriindung: nicht vorhanden

und Vernetzung

schutzwirdiger

Biotope

Gebiete, in denen O Begrindung: Immissionsgrenzwerte beziglich Luftreinheit werden im

die in Rechtsakten Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht Gberschritten.

der Europaischen

Union festgelegten

Umweltqualitats-

normen bereits

Uberschritten sind

Erholung O Begrindung: keine Erholungsnutzung aufgrund fehlender Wegever-
bindungen in der freien Landschaft, keine Unterbrechung von Wege-
verbindungen mit Bedeutung fur die Erholungsnutzung

Artenschutzkartie- ] Begrundung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkartierung im

rung Plangebiet oder dessen néherer Umgebung

Okoflachenkataster L] Begrindung: nicht vorhanden

Denkmalschutz, ] Begrindung: Gemaf Bayerischen Denkmalatlas befinden sich keine

Schutz des Bau- und Bodendenkmaéler im Geltungsbereich des Vorhabens.

kulturellen Erbes Wirkrdume von Baudenkmalern oder bedeutende Sichtbeziehungen
werden nicht beeintrachtigt.

2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit | Begriindung

Boden unversiegelte Flache, Erhdhung des Versiege-
lungsgrades im Rahmen des B-Planes ,Zeiler-
ner Stral3e Ost*

Flache Plangebiet grenzt nur lose an innerértliche Lage

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Wasser Plangebiet bertihrt wassersensiblen Bereich
Luft und Klima Randbereich einer Kaltluftabflussbahn
Arten und Biotope und keine ausgewiesenen Biotope, potenzielle
biologische Vielfalt Habitatsstrukturen vorhanden
Orts- und Landschafts- Ortsrandlage; hohe Bedeutung fur das Ortsbild
bild
Mensch im Einzugsbereich der Autobahn
Kultur- und Sachguter ] nicht vorhanden

3.1

3.2

3.3

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. Die Tiefe
der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfiigbaren In-
formationen Uber das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepruft werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmafig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auRergewohnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt
sind, liegt der Prifung nur eine Uberschlagige Untersuchung von Auswirkungen der
Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Derzeit kdnnen keine konkreten Angaben
gemacht werden zu moéglichen Emissionen, zur Abfallerzeugung und voraussichtlich
eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die Ebene der Genehmigungsplanung wird
verwiesen.

Emissionen (Schadstoffe, L&rm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Das Plangebiet soll als Wohngebiet genutzt werden. Dadurch flgt sich die beab-
sichtigte Nutzung zum dstlichen und stdlichen Bestand ein. Vermehrter Ausstol3
von Schadstoffen sowie Larm und Erschiitterungen vom Plangebiet selbst sind ab-
gesehen von der Bauphase nicht zu erwarten.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In den geplanten Wohnraumen ist Abfall im Ublichen Rahmen anzunehmen. Die
Mullentsorgung im Plangebiet ist grundsatzlich gesichert. Die geplante Wendemog-
lichkeit fur Millfahrzeuge wurde angepasst und ist im aktuellen Planentwurf ausrei-
chend dimensioniert.

Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiur schwere Unfélle oder Katastrophen oder die N&he des
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3.4

4.1

Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stoérfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso |lI-
Richtlinie, 8 50 BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unféalle und Katastrophen vor. Stérfallbetriebe in der nédheren Umgebung
sind nicht bekannt. Um Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird
gebeten.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdénnen sich anh&ufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung sind Vorhaben mit um-
weltkritischen Auswirkungen geplant.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. Anschlieend wird eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfiigbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der unmittelbare Nahbereich des Kultnergabens bleibt unverandert. Die folgenden
Ausfihrungen beschranken sich daher auf die baulich veranderten Bereiche (= Un-
tersuchungsraum) des Plangebietes.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die
durch andere vollstandig tUberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Fla-
chen, die gemal Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fur Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veradnderung der organischen
Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.
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Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemaf Standortkundlicher Bodenkarte im MalRstab 1:25.000
ausschlie3lich der Bodentyp 22b Parabraunerde vor. Bei der Bodenart handelt es
sich hauptséchlich um Lehm mit steinig-kiesigem Anteil. Aufgrund des vorliegenden
Bodens ist grundsatzlich sowohl eine gute Wasserfiihrung einschlie3lich einer ho-
hen Wasserhaltung als auch eine gute Durchliftung des Bodens gegeben. Die mit-
telhohe Nahrstoffverfiigbarkeit und die leichte Bodenbearbeitung filhren in Summe
zu einem gunstigen Ackerboden. Dariiber hinaus erfllt die Parabraunerde generell
eine bedeutende Funktion im Naturhaushalt, indem Schadstoffe weitgehend im Bo-
den zurtickgehalten werden und somit ein Eindringen in das Grundwasser verhin-
dert wird. Im vorliegenden Bereich ist das Grundwasser tber 20 dm tief gelegen.
Stau- oder Haftnasse sind nicht vorhanden. Entgegen dem typischen Bodenaufbau
von Parabraunerde ist der Untergrund extrem carbonatreich.

Ein Grof3teil der gegenstandlichen Planflache liegt derzeit brach. Der Brachflache
ging in der Vergangenheit eine landwirtschaftlich genutzte Flache voraus.

Abbildung 1: Blick Richtung Osten auf das Plangebiet am 17.02.2021
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Abbildung 2: Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fiir Kartographie und
Geodasie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover
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Abbildung 3: Ausschnitt Bodenschiatzungs-Ubersichtskarte von Bayern 1:25.000, Pastetten
Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung und GeoBasis-DE / Bundesamt

fur Kartographie und Geodasie (BKG), Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Gemal Bodenschatzungskarte wird das Plangebiet als Grinlandflache mit einer gu-
ten Zustandsstufe definiert.

Aus der Landwirtschaftlichen Standortkartierung, die das naturliche Produktionspo-
tenzial von landwirtschaftlichen Anbauflachen bewertet, ergeben sich im vorliegen-
den Planungsgebiet Werte einer mittleren Ertragsklasse mit giinstigen Erzeugungs-
bedingungen und einer geringen Gelandeneigung.
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Die Flache wurde ehemals als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt und dadurch
temporar mit schweren Maschinen befahren. Aktuell handelt es sich um eine mehr-
jahrig brachgefallene Grinlandflache ohne weitere Nutzung. Bodenversiegelung ist
keine vorhanden.

Bewertung:

Die betrachtete Flache kann als ein anthropogen tberpragter, durch vorausgegan-
gene landwirtschaftliche Nutzung in seinem natirlichen Aufbau verénderter Boden
bewertet werden. Die Bodenfunktionen sind jedoch weitgehend intakt, sodass ins-
gesamt eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Aufgrund des Bodentyps Parabraunerde lassen sich als bodenprdgende Eigen-
schaften eine hohe bis mittlere Durchlassigkeit, ein geringes Filtervermbgen, eine
mittlere Sorptionsfahigkeit und fehlende Pragung durch Grundwasser feststellen,
wodurch von einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber mdglichen Stoffeintragen
auszugehen ist.

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens ist jedoch von keinen erhéhten Risiken
durch Eintrag bodenverandernder und grundwasserverunreinigender Stoffe auszu-
gehen.

Zwar hat der Boden fur die Landwirtschaft grundséatzlich aufgrund der mittleren Er-
tragsklasse und der gunstigen Erzeugungsbedingungen eine hohe Bedeutung, wird
jedoch seit einiger Zeit nicht mehr als landwirtschaftliche Flache genutzt und liegt
als Grunlandflache brach.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Es liegen keine gegenteiligen Informationen vor, dass es bei der Umsetzung des
Vorhabens zum Einsatz von Uberwachungsbedurftigen und grundwassergefahrden-
den Stoffe kommen wird. Daher ist nicht von schadlichen Stoffeintrégen in den Bo-
den auszugehen.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grund-
wasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Die Uber-
bauung anthropogen Uberpragter Boden fihrt zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fir
Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten minimiert und durch Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf daftr
bereitgestellten Ausgleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Aul3enbereichsflache. Die
Flache grenzt lose an die innerdrtliche Hauptsiedlung der Gemeinde Pastetten. Ost-
lich des geplanten Baugebietes sowie des 6stlich flieBenden Kultnergrabens befin-
det sich das Wohngebiet ,Am Freibach®. Dieser Siedlungsort weist eine liickenlose
Bebauung auf und ist direkt an das 6stlich liegende Ortszentrum angebunden. Sud-
lich vom Planungsgebiet grenzt unmittelbar ein Grundstick mit einem Einfamilien-
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haus und groRRer, mit einem hohen Baumanteil versetzter, Gartenflache an. Im Wes-
ten des Plangebietes verlauft die Zeilener Stral3e, welche die ErschlieBungsstralle
ist. Nach Norden und westlich der Verkehrsflache befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im nordwestlichen Einzugsbereich verlauft die Autobahn A94.

Bewertung:

Die bestehende Bebauung ,Am Freibach® ist durch einen homogenen Bebauungs-
zusammenhang in das bestehende Ortsbild charakterisiert. Das Siedlungsgeftuige ist
generell kompakt und weist gleichzeitig eine eher lockere Bebauungsdichte mit ei-
ner hohen Durchgriinungsrate auf. Zum Ortsbild zahlen ebenfalls landwirtschaftliche
Betriebe, die vereinzelt sowohl innerhalb der Hauptsiedlung als auch im AulRenbe-
reich angesiedelt sind. Neben der grof3en, unbebauten Gartenflache sidlich des
Plangebietes befinden sich vereinzelt weitere unbebaute und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen im Hauptort Pastetten, um die sich angrenzend Wohnbebauung fort-
setzt. Zwar greift das Plangebiet in die freie Landschaft ein, bleibt jedoch beschrankt
auf einen Bereich, der sich an 6stlich angrenzende Bebauung anschlief3t. Dadurch
kann die Wohngebietserweiterung als Arrondierung eines geschlossen erscheinen-
den Ortscharakters gewertet werden.

Im Rahmen einer im Jahr 2020 durchgefiihrten Baurechtserhebung wurde das
Grundstuick mit der FI.Nr. 1024, 1025 sowie 7/10 als Potenzialflache fur Wohnungs-
bau ermittelt. In der Analyse wurden Aspekte der Entwicklung im Ortsteil, die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung gepruft und bericksichtigt.
Der Bedarf an weiterer Wohnbebauung ist durch die Bevdlkerungsvorausberech-
nung in der Region Minchen begriindbar, in der ein tberdurchschnittliches Bevolke-
rungswachstum (+11,5 %) von 2018 bis 2038 prognostiziert wird. Der Zuwachs wird
sich voraussichtlich auch in der Gemeinde Pastetten durch eine steigende Woh-
nungsnachfrage merklich ausdriicken. Im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Pas-
tetten ist der geplante Baubereich als Wohnbauflache mit einem nérdlichen und 6st-
lichen Streifen als 6kologische und gestalterische Funktion ausgewiesen. Um die
zuklnftigen Herausforderungen, einerseits das Bevolkerungswachstum und
dadurch der erhdhte Wohnungsbedarf und dem Flachenverbrauch einschl. der Zer-
schneidung von Flachen andererseits, zu begegnen, richtet sich die Entwurfspla-
nung bei der Flacheninanspruchnahme nur auf einen notwendigen Umfang, wah-
rend die Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzungen auf das notwen-
dige MaR begrenzt werden sollen. Vorgesehen sind flichensparende Gebaudetypen
von Doppelhausern mit einer verkehrsberuhigten ErschlieBungsstrafde, die mittig der
Bebauung verlauft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Durch die Durchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Flache direkt in Bean-
spruchung genommen und dadurch der Flachenverbrauch erhdéht. Dem gegentber
stehen eine flaichensparende Bauweise und eine auf das notwendige Mal3 begrenz-
te Bodenversiegelung. Eine Zerschneidung der Landschaft wird nicht wesentlich
verstarkt, weil die Lage sich als arrondierendes Siedlungsgefiige kategorisieren
lasst.

Durch das Vorhaben ergeben sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Flache.
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Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnédhe der Oberflachengewasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewadssergute), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniber dem
Vorhaben z.B. durch hydromorphologische Veréanderungen, Veranderungen von
Quantitat oder Qualitat des Wassers.

Beschreibung:

Im Osten des Plangebiets flie3t der Kultnergraben. Mit Hangwasser ist aufgrund der
topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. GemaR Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befin-
det sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hoch-
wasserrisikogebieten oder Hochwasserentstehungsgebieten. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemar UmweltAtlas Bayern Themenkarte
.,Gewasserbewirtschaftung® ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Gemal Standortkundlicher Bodenkarte ist das Plangebiet grundsatzlich an einem
grundwasserfernen Standort (Grundwasser > 20 dm tief) gelegen. Dies wurde teil-
weise auch im Rahmen eines Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzeptes,
welches von dem Ingenieurbiiro Schelzke am 04.07.2022 erstellt wurde, bestéatigt.
Die Bewertung der Grundwasserstande ergab eine Schatzung des anzunehmenden
Hochstwasser von ca. 8 m unter GOK. Allerdings wurde bei den Untersuchungen
bereits bei ca. 2 m unter GOK feuchter bis nasser Kies vorgefunden, Anzeichen von
Grund- oder Schichtenwasser, welches ursachlich vom Kultnergraben ausgehen
wird. Die potenzielle Gefahr von hohen Grundwasserstanden (< 3 m angetroffenes
Grundwasser) ist ebenfalls im Informationsdienst des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt gekennzeichnet, welcher sich lGiber den gesamten Hauptsiedlungsort in Pas-
tetten erstreckt.

In dem umliegenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Freibach” finden sich
in Hinblick auf hohe Wasserstande Festsetzungen. Diese konkretisieren sich in ers-
ter Linie auf Mal3nahmen, die dem Schutz vor eindringendem (Grund)Wasser die-
nen, wie beispielsweise die Bauvorhaben durch eine wasserdichte und auftriebssi-
chere Wanne gegen driickendes Wasser zu sichern und Keller als wasserdichtes
Bauwerk aus grundwasserneutralen Materialen zu errichten.

Im 6stlichen Bereich des geplanten Baugebietes ist der Kultnergraben als ein was-
sersensibler Bereich ausgewiesen. Dieser kennzeichnet den natirlichen Einflussbe-
reich des Wassers mit potentiellen Uberschwemmungen ohne Angabe von Wabhr-
scheinlichkeitseintritten und Haufigkeit des Ereignisses. Es liegen keine Auskiinfte
bzw. Daten Uber mogliche Hochwassergefahren vor. Da der Kultnergraben jedoch
potenziell hohe Grundwassersténde tragen kann, ist eine Gefahr von uferiibertre-
tendem Wasser in unbekannt wiederkehrenden Zeitintervallen wahrscheinlich.
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Abbildung 4: Ausschnitt Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
Basiskarte: ATKIS: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung, Geofachdaten: © Bayeri-
sches Landesamt fiir Umwelt

Darlber hinaus traten in der Vergangenheit historische Hochwasserereignisse auf,
welche gemaR Umweltatlas als Uberschwemmungsflachen gekennzeichnet sind
und u.a. das gesamte Planungsgebiet betreffen. Das Ufer des Kultnergrabens ist
zwar nordlich des geplanten Baugebiets unverbaut, aber eingetieft, so dass der
Bach und die Aue nur noch sehr eingeschrénkt eine intakte funktionelle Einheit bil-
den. Das zuletzt zurtickliegende Hochwasserereignis trat im Jahr 2013 auf.

Aufgrund der Hochwassergefahr im westlichen Gemeindegebiet beschloss die Ge-
meinde Pastetten entsprechende MalRnahmen fiir einen Hochwasserschutz. Hierfur
schlossen sich im Rahmen des ,Interkommunalen integralen Hochwasserschutz-
und Ruckhaltekonzeptes® die Gemeinden Buch a. Buchrain, Forstern, Hohenlinden,
Ottenhofen und Pastetten in enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Minchen zusammen, um ein gemeinsames Hochwasserschutzkonzept zu erarbei-
ten, welches Ende 2015 vorgestellt wurde. Das primare Ziel bestand darin, alle drei
Handlungsfelder des Hochwasserschutzes (naturlicher Rickhalt, technischer Hoch-
wasserschutz und Hochwasservorsorge) im réumlichen Einbezug des gesamten
Gebietes oberhalb von Hochwassergeféahrdungen zu berlicksichtigen. Weiter sollte
in diesem Konzept aufgezeigt werden, wie ggf. in Kombination verschiedener Malf3-
nahmen, ein Schutz vor einem hundertjahrlichen Hochwasser fur bestehende Sied-
lungsbereiche an Gewassern dritter Ordnung erreicht werden kann. Neben dem
Hochwasserschutz standen auch eine Verbesserung der Gewassergite und Ge-
wasserokologie, die Verringerung der Bodenerosion sowie die Wiederherstellung
des naturlichen Wasserhaushaltes im Fokus.

In dem Konzept ist unter anderem auch der Einzugsbereich des Kultnergrabens in-
tegriert, fur den ein Entwasserungsgraben mit Ableitung nach Sidwesten geplant
ist. Dadurch soll der bebaute Bereich, der ebenfalls fir das geplante Baugebiet Gul-
tigkeit hat, vor zukunftigen Hochwassergefahren geschiitzt werden.
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Abbildung 5: Ausschnitt Lageplan HochwasserschutzmalRBhahmen Pastetten
Kartenersteller: Sehlhoff GmbH vom 07.12.2015

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung flr den Wasserhaushalt sind im Plangebiet die
Betroffenheit von hohen Schicht- und Grundwasser und Teilflachen eines wasser-
sensiblen Bereiches. Weitere Bereiche, die das Schutzgut Wasser betreffen, sind im
Plangebiet nicht vorhaben.

Die Flachen westlich des Kultnergrabens haben aufgrund ihrer Lage in einem was-
sersensiblen Bereich eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser. Wasser-
sensible Bereiche sind fir den Wasser- und Naturhaushalt als wertvoll zu beurteilen.
Auf diesen Flachen sollten vorrangig MaRnahmen zur 6kologischen und hydrologi-
schen Verbesserung stattfinden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Das Plangebiet grenzt dstlich an das Oberflachengewasser Kultnergraben an, wel-
ches als wassersensibler Bereich gekennzeichnet ist. Zwar ist das FlieRgewasser
gemanR des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Baye-
rischen Landesamtes fiir Umwelt nicht als Uberschwemmungsgebiet, Hochwasser-
risikogebiet oder Hochwasserentstehungsgebiet ausgewiesen, dennoch besteht die
Gefahr von ufertibertretendem Wasser im Rahmen von Extremereignissen, wodurch
das geplante Bauvorhaben ebenfalls betroffen werden wiirde.

Fur einen wirksamen Hochwasserschutz am Kultnergraben lie3 die Gemeinde Pas-
tetten in Zusammenarbeit mit umliegenden Gemeinden ein Hochwasserschutzkon-
zept mit praventiven Hochwasserschutzmal3inahmen erarbeiten. Das Konzept inklu-
diert ebenfalls den geplanten Geltungsbereich, wodurch potentiell ausgehende Ge-
fahren von uferibertretendem Wasser des Kultnergrabens mit einem deutlich redu-
Zierten Risiko zu bewerten sind. Durch die Errichtung eines Entwasserungsgrabens
kénnen die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser gering gehal-
ten werden. Neben den direkten HochwasserschutzmafRnahmen sieht die Entwurfs-
planung fir das Plangebiet entlang des Kultnergrabens zur Konfliktreduzierung kei-
ne Bebauung vor.
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Solange die Hochwasserschutzmafinahmen jedoch noch nicht umgesetzt sind, sind
die Gebaude auch gegen Oberflachenwasser zu schitzen. In Kombination mit rela-
tiv hoch anstehendem Schicht- und Grundwasser ergeben sich Auswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und MaBhahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des Uberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit ver-
starkte Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemissionen oder Ver-
anderung des Kleinklimas am Standort.

Beschreibung:

Der Uberwiegende Geltungsbereich des Vorhabens liegt derzeit brach. Im 6stlich
angrenzenden Kultnergraben ist ein linienférmiger Baumbestand entlang des Ba-
ches vorzufinden. Im nordwestlichen Einzugsbereich von ca. 500 m verlauft die Au-
tobahn A94 Minchen — Passau, von der Emissionen ausgehen.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und fallt von Westen nach Osten um einen
Hohenmeter, von 503 auf 502 m UNN, ab. Der Kultnergraben fungiert als Kaltluftab-
flussbahn und ist als kleinklimatisch wichtige Griinverbindung einzustufen.

Der uferbegleitende Baum- und Geholzbestand erfiillt eine bedeutende Funktion
hinsichtlich der Filterung von Luftschadstoffen, was insbesondere eine Rolle auf-
grund der Nahe zur Autobahn spielt, und der Frischluftproduktion.

Bewertung:

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei wolkenloser Sonneneinstrahlung aufgrund eines hohen Absorptionsvermo-
gens stark erhitzen und hierdurch den bioklimatischen Ausgleich mindern und das
Mikroklima nachteilig verdndern. Um den Effekt der sog. stadtischen Wéarmeinsel
abzufedern, nehmen insbesondere stadtische Grinflachen eine bedeutende Positi-
on ein, weil die Vegetation die Feuchtigkeit tagsiiber speichert und diese nachts
transpiriert und die Umgebung dadurch kihlt. Durch diese Prozesse leistet sie einen
wesentlichen Beitrag gegen die Aufheizung in besiedelten Bereichen. Uber bebau-
ten, versiegelten Flachen verdunsten lediglich kleinere Wassermengen. Darlber
hinaus bt die Flora eine Filterwirkung aus und verringert dadurch einerseits die
Schadstoffbelastung und andererseits eine Immissionsbelastung.

Das mehrjahrig brachgefallene Griinland hat in Bezug auf die Bindung und Speiche-
rung von Treibhausgasen eine mittlere Bedeutung.

Da es sich beim Plangebiet um eine Brachflache handelt, ist seine Leistung fur den
Immissionsschutz und die Luftregeneration aufgrund fehlender Vegetation mit schal-
ladsorbierender und luftreinigender Wirkung als gering zu bewerten.

Durch Starkregenereignisse steigt die Gefahr, dass auch an kleinen Graben Uber-
schwemmungen entstehen kénnen.

Fur das Plangebiet ist ein Grinordnungskonzept vorgesehen. Es trifft Festsetzun-
gen sowohl zum Erhalt der entlang des Kultnergrabens befindlichen Geholzstruktu-
ren als auch zur Bepflanzung mit Bd&umen und Strauchern entlang der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches. Dadurch soll einerseits ein sanfter Ubergang zur

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen PAS 2-37 Seite 18/30



Pastetten

Bebauungsplan Zeilerner Stral3e Ost - Umweltbericht 20.09.2022

4.5

freien Landschaft gewahrleistet und andererseits ein angenehmes Mikroklima her-
gestellt und gesichert werden.

Im Hinblick auf mégliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stiirme) erweist sich der Anderungsbereich als geeigneter
Standort durch seine Lage auB3erhalb von Risikoflachen wie Hanglagen. Negative
Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschldge sollen durch das
Grunordnungskonzept und die HochwasserschutzmalBnahmen, sobald diese tat-
séchlich errichtet worden sind, in reduzierter Intensitat zum Tragen kommen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch die geplanten Bauwerke und die Versiegelung im notwenigen Mal3 kommt es
kleinrAumig zu einem Verlust von Ackerland. Ackerflachen haben jedoch in Hinblick
auf das Schutzgut Klima und Luft eine untergeordnete Bedeutung, wodurch keine
klimatisch relevanten Funktionen wie die Kaltluftproduktion und die Bindung von
Treibhausgasen verloren gehen. Aufgrund der Lage des Vorhabens aul3erhalb Kli-
matisch sensibler Bereiche, der relativ geringen GroRRe des Plangebietes und der
landlichen Lage ist deshalb mit keinen negativen Auswirkungen auf das Gelande-
klima zu rechnen.

Die vorhandenen Gehdlzflachen im ostlichen Geltungsbereich werden erhalten und
das Grunordnungskonzept fuhrt sogar zu einer Aufwertung des Standortes. Der
Nahbereich des Kultnergrabens als klimatisch wirksames Element wird von Bebau-
ung freigehalten.

Durch das Vorhaben kommt es lediglich zu geringen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen raumlicher Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaf Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) weder im Geltungsbereich noch in ndherer Umgebung.
Auch gibt es gemall Artenschutzkartierung mit Stand vom 21.12.2011 und
09.07.2013 keine Artnachweise im Planbereich oder in dessen naherer Umgebung.

Beim Plangebiet handelt es sich zum Grof3teil um eine Brachflache, welche ehemals
landwirtschaftlich bewirtschaftet wurde.

Auf dem sidlich angrenzenden Nachbargrundstiick befindet sich eine Reihe erhal-
tenswerter heimischer Geholze, deren Aste meterweit ins Plangebiet reichen.

Bewertung:

Insgesamt weist die brach liegende Flache nur eine geringe Artenvielfalt, Naturndhe
und Qualitat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf. Artenschutzrechtlich sensib-
le Bereiche und Sonderstandorte mit seltenen Lebensraumstrukturen wie Trocken-,
Feucht- und Nassgebiete werden nicht beansprucht.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumausstattung, der Siedlungsnahe und der
Lage im Umfeld von der Autobahn A94 sowie den umliegenden, intensiv genutztem
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Ackerflachen ist nicht mit dem Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu
rechnen.

Lediglich die vorhandenen Gehélzbestande auf dem Nachbargrundstiick kommen
als Lebensraum flr geschitzte Vogelarten infrage. Daher fand am 17.02.2021 eine
Begehung des Plangebietes statt. Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten
konnten nicht gefunden werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Aufgrund geringer Naturndhe und Artenvielfalt im Bereich der geplanten Baugrund-
stiicke und Verkehrsflachen sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Arten und Biotope durch den Verlust von Brachflache als gering einzustufen.

Das Vorhaben erhoht die Notwendigkeit die ins Plangebiet tibergreifenden Aste der
angrenzenden Gehdlze zuriickzuschneiden. Hierdurch ergeben sich Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit.

Da naturschutzfachlich sensible Bereiche entlang des Kultnergrabens erhalten wer-
den und keine artenschutzrechtlich relevanten Beobachtungen gemacht werden
konnten, ist davon auszugehen, dass die Umsetzung des Vorhabens zu keinen ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten fahrt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird nach Meynen & Schmithiisen 1953-62 der Naturraum-Einheit
.lsen-Sempt-Hugelland“ zugerechnet.

Gemal Landschaftssteckbrief (5200 ,Unteres Isen-Sempt-Hugelland®) des Bundes-
amtes fur Naturschutz liegt das Plangebiet in einer ackergepragten offenen Kultur-
landschaft.

Die Landschaft ist weit und eben. Teile der vermoorten Bereiche stehen unter Grin-
landnutzung, wahrend der Grof3teil der Landschaft ackerbaulich genutzt wird. Die
ackerbauliche Nutzung in Form von intensivem Maisanbau ist vorherrschend. Die
Landschaft ist aufgrund der intensiven agrarischen Nutzung als ausgerdumt zu be-
zeichnen. Die Bachlaufe sind zumeist begradigt und haben nur noch schmale Ufer-
gehdlzstreifen. Kiesabbaugebiete stellen relevante Sekundarbiotope dar. Die
Grundwasserbelastungen durch die Landwirtschaft in Form von Nitrat- und Pestizid-
eintragen sind z.T. erheblich.

Projizierend auf das betroffene Plangebiet befinden sich entlang des Kultnergrabens
heimische Gehdlzbestande bestehend aus Birken, Pappeln und Ahornen. Sudlich
des Plangebietes grenzen die Gehdlzbestande des Nachbargrundstiickes mit Bu-
chen, Haseln, Pappeln, Ahornen und Birken an, welche in ihrer Ausdehnung mehre-
re Meter weit in das von der Anderung betroffene Gebiet ragen.

Im Nordwesten verlauft die Autobahn A94 und um den Hauptsiedlungsort Pastetten
erstrecken sich intensiv genutzte Agrarflachen.
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Bewertung:

Entsprechend dem Landschaftssteckbrief sind auch der nérdliche und westliche
Einzugsbereich des Plangebietes gepragt von ackerbaulicher Nutzung, wodurch das
Landschaftsbild monoton und strukturarm wirkt. Als positiv hervorzuheben sind die
typischerweise weiten Blickbeziehungen in die offene Landschaft. Durch die nord-
westlich verlaufende Autobahn A94 ist das betrachtete Landschaftsbild bereits vor-
belastet, weil die linienhafte Infrastruktur das landschaftliche Erscheinungsbild bau-
lich und technisch stark tberformt und auch den Horizont und die Blickbeziehungen
beschrankt. Unmittelbar stdlich des Plangebietes wirken die heimischen Gehdlzbe-
stande sowie dstlich die gewasserbegleitenden Geholze des Kultnergrabens bele-
bend auf das Landschaftsbild und bilden gleichzeitig einen sanften Ubergang zwi-
schen Siedlung und freier Landschaft. Daher haben diese aufgrund ihrer strukturge-
benden Wirkung eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Aufgrund der tberwiegenden Strukturarmut, der Lage am Ortsrand, der vorherr-
schenden Nutzungsart und der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist mit
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu
rechnen.

Sowohl die sidlich angrenzenden Geholzstrukturen des Nachbargrundstuckes als
auch die uferbegleitenden Gehdlzbestédnde des Kultnergrabens werden erhalten.
Der Kultnergraben bleibt vom Vorhaben unbeeintréchtigt. Zudem sieht das stéadte-
bauliche Konzept eine Ortsrandeingriinung nach Norden einerseits sowie eine Ge-
staltung und Bepflanzung des 6ffentlichen StralRenraums andererseits vor.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:
Erholung: nicht betroffen

Immissionsschutz: Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der nordwestlich verlau-
fenden Autobahn A94.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:

Immissionsschutz: LArmemissionen gehen von der Zeilerner Stral3e, der sudlichen
St 2332 sowie nordwestlich verlaufenden Autobahn A94 aus. Um ausgehende ne-
gative Auswirkungen auf das Plangebiet zu verringern bzw. zu vermeiden, wurde
ein Schallgutachten am 22.04.2022 von dem Biro Steger & Partner GmbH, Bericht
Nr. 6170/B1/plu erstellt. Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete wird im Plangebiet sowohl tags als auch nachts tberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV wird tagstiber eingehalten.
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4.9

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet in freier Landschaft.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Immissionsschutz: Da aktive LArmschutzmafinahmen in Form von Larmschutzwén-
den oder —wallen aufgrund von freizuhaltender ErschlieBung sowie fehlender
Uberstandslangen im Plangebiet nicht ausreichend wirksam wéren, wird auf bauli-
che SchallschutzmaRhahmen an den Gebéauden zurtickgegriffen. Dazu gehdren
insbesondere auch schalldammende Luftungseinrichtungen, welche verbindlich als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen wurden. Unter Beachtung der
vom Gutachter vorgeschlagenen LarmschutzmalRnahmen, sind keine erheblichen
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Luftreinhaltung: Das geplante Wohngebiet generiert einen erhéhten Individualver-
kehr. Die Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden hier-
durch nur geringfiigig erhéht. Die Luftqualitdt insgesamt verschlechtert sich auf-
grund der guinstigen Lage nicht.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
kénnen sich auf Ebene der Ausfiihrungsplanung durch die Errichtung der Wohnbe-
bauung sowie infrastrukturelle Versorgungsanlagen in unmittelbarer Nahe zu den
vorhandenen Gehdlzbestéanden ergeben. Versiegelte Flachen kénnen eine Verén-
derung des Niederschlagswasserabflusses und der Versickerung bewirken und sich
hierdurch durch eine Schéadigung nachteilig auf benachbarte erhaltenswerte Ge-
holzbestande auswirken. Auf nachgeordneter Planungsebene kann dies verhindert
werden, durch den Verzicht auf bauliche MaRnahmen im Kronenbereich erhaltens-
werter Gehdlze oder durch Berucksichtigung der Vorgaben der DIN 18920. Negative
Wechselwirkungen kénnen hierdurch reguliert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wird das Flurstiick nach Informationslage wei-
terhin brach liegen.
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6. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
6.1 Vermeidung und Minimierung
Durch folgende MaRRnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt verringern:
- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Biotope
- Erhalt schutzwirdiger Gehdlzstrukturen und Baumgruppen
- Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen
- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser, z.B. Bereiche mit oberflichennahem Grundwasser
- Erhalt von Oberflachengewassern
- Vermeidung von Gewasserverfillung, -verrohrung und —ausbau
- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
- Vermeidung von Bodenkontamination, von N&hrstoffeintrdgen in nahrstoffarme
Bodden und von nicht standortgerechten Bodenveranderungen
- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groR3erer
Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenformen
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen
- Reduzierung des Versiegelungsgrades
- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage
- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
- Vermeidung der Bebauung von Gewasserufer
- Ortsrandeingriinung
- Gliederung des Baugebietes durch Griunflachen
- Befahrbares Stra3enbegleitgriin
6.2 Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch Mal3nahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fur die Bemessung des Eingriffs und die Ermittlung des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs wird der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 herangezogen, der einer fachlichen und
rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
dient. Folgende Schritte zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sieht der Leitfa-
den vor.
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Schritt 1: Bestandserfassung und —Bewertung

Die Bestandserfassung und —bewertung erfolgt anhand vorhandener Unterlagen
sowie eigener Erhebung (Begehung des Plangebietes und der naheren Umgebung
am 17.02.2021).

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, vom Dezember 2021 als Grundlage herangezogen.

Mafl3gebend fur die Erfassung und Bewertung ist der tatséchliche Zustand der
Schutzgiter im Untersuchungsraum (Einflussbereich des Vorhabens/ Eingriffsfla-
che) vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Die Schutzgiter sind Arten und Lebens-
raume, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild.

Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der wesentlichen
wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering (Wert-
punkte 1 bis 5 bzw. 3), mittel (Wertpunkte 6 bis 10 bzw. 8) und hoch (Wertpunkte 11
bis 15) einteilen. Die Einstufung und Vergabe der Wertpunkte erfolgt durch Zuwei-
sung des Schutzgutes Arten und Lebensraume entsprechend seiner Merkmale und
Auspragungen zu einem der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) gemal Anlage 1 des
Leitfadens (Biotopwertliste).

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans abziig-
lich des Kultnergrabens mit seiner uferbegleitenden Gehdélzvegetation festgelegt.

Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes mit ca. 5.150 m2 liegt als mehr-
jahrig brachgefallenes Grinland vor. Dieser Ausgangszustand wird wegen der Be-
deutung fur den Natur- und Landschaftshaushalt als mittel mit 8 WP eingestuft. Im
Suden grenzt eine Gehdlzreihe an, deren Auswichse und Wurzelraum in das Un-
tersuchungsgebiet hineinreichen. Aufgrund des alten Bestandes und des zusam-
menh&ngenden Bewuchses wird die ca. 372 m? grof3e Flache mit 8 WP bewertet.
Von einem Eingriff ausgenommen sind der Kultnergraben sowie der angrenzende
Geholzbestand, sodass die Flache im Ausmalfd von ca. 730 m2 von der Eingriffsfla-
che ausgenommen werden kann.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere wird ermittelt, indem die méglichen Auswirkungen des Eingriffs
auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild prognostiziert werden. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Inten-
sitdt des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von
der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgtter abhangig.

Bei Eingriffen in die Gruppe der Biotop- und Nutzungstypen mit einer geringen
bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung leitet sich die Schwere der Be-
eintrachtigungen (Beeintrachtigungsfaktor) ab aus dem Mal3 der baulichen Nutzung,
welches sich tberschlagig in der Grundflachenzahl (GRZ) bzw. dem Verhéltnis zwi-
schen festgesetzter Grundflache und Gréf3e des Baugrundstiuckes ausdrtckt. Fur
das Plangebiet wird eine Grundflache von 990 festgesetzt. Das Bauland umfasst ei-
ne Flache von 4.546 m2. Somit ergibt sich eine GRZ von 0,22.

Alternativ wurde eine Berechnung der GRZ separiert nach den unterschiedlich fest-
gelegten Grundflachenzahlen (GR 80 und GR 190, bezogen auf die jeweiligen
Grundstticksgro3en) durchgefuhrt. Bei der GR 190 wurde zudem ein anteiliger Wert
von ca. 20 % der Gesamtverkehrsflache bertcksichtigt. Im Ergebnis war die Diffe-
renz zwischen den beiden ermittelten GRZ mit 0,213 (GR 80) und 0,237 (GR 190)
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so gering, dass im weiteren Vorgehen die oben ermittelte GRZ von 0,22 herangezo-
gen wird.

Die ermittelte Eingriffsschwere (Beeintrachtigungsfaktor) ist in der weiter unten fol-
genden Tabelle ,Gesamtiberblick zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs® in der
Spalte vier gelistet.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen soweit wie maoglich vermieden werden kdnnen. Soweit Vermei-
dungsmafinahmen vorgesehen sind, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch
Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden.

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung eines Eingriffs geman Tabelle 2.2 der Anla-
ge 2 des Leitfadens werden festgesetzt/dargestellt:

- Eingrinung von WohnstraRen, Wohnwegen, Innenhdéfen und offenen Stellpléat-
zen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

Aufgrund oben genannter Malinahmen zur Vermeidung des Eingriffs kann in RUck-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehotrde ein Planungsfaktor von bis zu 10 %
bertcksichtigt werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich wie folgt:

Wertpunkte BNT x Eingriffsflaiche x Beeintrachtigungsfaktor — Planungsfaktor =
Ausgleichsbedarf

Zusammenfassung der Ergebnisse der Schritte 1 bis 3

Tabelle: Gesamtiberblick zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Schritt 1 Schritt2 | Schritt 3 Ergebnis
Bedeutung Schutzgiiter, | Wert- Eingriffs- Eingriffs- | Planungs- Ausgleichs-
Biotop-, Nutzungstypen punkte | fliche m? schwere | faktor bedarf (WP)
BNT mittlerer Bedeutung 8 5.150 m? GRZ 0,22 9.064
Mehrjdhrig  brachgefallenes
Griinland

minus 10 %
BNT mittlerer Bedeutung 8 372 m? GRZ 0,22 655
Zusammenhéangender
Geholzstreifen

Es ergibt sich abziiglich des Planungsfaktors eine Summe des Ausgleichsbedarfs in
Wertpunkten von 8.748.

Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen/ MaRnahmenkon-
zept

Bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmafRRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu
nehmen.

Im Rahmen der Planung erfolgt dies durch:
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- Verwendung einer Okokontoflache zur Kompensation der naturschutzfachlichen
Eingriffe. Dabei handelt es sich um eine Flache, die zu Zwecken des Natur-
schutzes bereits im Vorfeld der durch die Planung verursachten Eingriffe 6kolo-
gisch aufgewertet worden ist. Der Mehrwert fur Natur und Landschaft, der sich
seither durch die Entwicklung der Okokontoflache ergeben hat, driickt sich in ei-
nem geringeren Kompensationsflachenbedarf aus. Insofern wird die MalRgabe
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beachtet.

Der Zustand der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds nach dem Eingriff soll gegentber dem Zustand vor dem Eingriff
funktional gleichartig oder gleichwertig sein.

Hierzu ist zunachst der Ausgangszustand der geplanten Ausgleichsflache zu ermit-
teln durch eine flachenscharfe Erfassung der vorkommenden Biotop- und Nutzungs-

typen.
Maflnahmenkonzept

Die im Ausgangszustand der Ausgleichsflache erfassten Biotop- und Nutzungstypen
mit ihren zugehdrigen Wertpunkten und Flachengré3en sowie die Biotop- und Nut-
zungstypen mit ihren zugehdrigen Wertpunkten im geplanten Endzustand der Aus-
gleichsflache sind in der weiter unten folgenden Tabelle ,Gesamtuberblick zur Er-
mittlung des Ausgleichsumfangs® in den Spalten eins bis funf gelistet.

Schritt 5: Bestimmung des Umfangs und Bewertung von Ausgleichsmaflnah-
men

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 8.748 WP wird von der Okokontoflache der Ge-
meinde Pastetten abgebucht.

Hierfuir steht eine Teilflache der Okokontoflache auf dem Flurstiick 239 der Gemar-
kung Pastetten zur Verfigung.

Die Flache wurde mit einem Faktor von 1,0 anerkannt und ins Okokonto eingebucht.
Die Herstellung und Pflege laut MaRnahmenplanung lauft seit 1999.

Es erfolgte eine Entwicklung von einer Brachflache (8 WP) zu einem Mosaik aus
Brachflache und Feuchtmulden (12 WP).

Aufgrund der langen Entwicklungszeit (> 10 Jahre) kann in Ricksprache mit der Un-
teren Naturschutzbehorde eine dkologische Verzinsung von 30 % als Abschlag auf
den Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden:

Okologische Verzinsung: 8.748 WP — 30 % = 6.124 WP
Daraus ergibt sich eine Abbuchung von 6.124 WP vom Okokonto.

Schritt 4 5 Ergebnis

Ausgangszustand WP | Ausgleichs- | Endzustand WP | Time- | Ausgleichs-
flaiche m? lag umfang

BNT mittler | 8 1.531 m? BNT hoher | 12 0 6.124

Bedeutung Bedeutung

Biotopwert zw. 6 Biotopwert zw. 11

und 10 und 15

Das Okokonto der Gemeinde wird nicht in Wertpunkten gefiihrt. GemafR obiger
Rechnung ergibt sich eine Ausgleichsflache von 1.531 m2. Diese Flache wird im Be-
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reich des Okokontos auf bisher unverbrauchten Flachen als Ausgleichsflache auf
Flurstiick 239 der Gemarkung Pastetten festgelegt.

Der Zustand der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes nach dem Eingriff ist somit gegenliber dem Zustand vor dem Ein-
griff funktional gleichartig bzw. gleichwertig.

Prufung alternativer Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen einer im Jahr 2020 durchgefuhrten Baurechtserhebung wurden die
Grundstiicke mit den FIL.Nr. 1024, 1025 sowie 7/10 als Potenzialflache fir Woh-
nungsbau ermittelt. In der Analyse wurden Aspekte der Entwicklung im Ortsteil, die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung geprft und beriicksich-
tigt. Dementsprechend kam es bereits im Rahmen der Baurechtserhebung zu einer
alternativen Standortprufung zum Erfordernis von neuen Wohnbauflachen.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort. Eine Begehung des Plangebietes war ausreichend, da
sich aufgrund fehlender Anhaltspunkte fiir das Vorkommen geschitzter Arten keine
weitergehende Untersuchungspflicht ergab.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000
- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
- UmweltAtlas Bayern: Gewdasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
- Artenschutzkartierung

- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Fachplanungen wurden unter
Verwendung folgender Methoden erstellt:

Immissionsschutzgutachten:

- Steger & Partner GmbH, Bericht 6170/B1/plu vom 22.04.2022
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Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
- Ingenieurburo Schelzke am 04.07.2022

Kenntnislicken:

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vor-
habens nur allgemein und nicht bezogen auf einzelne Bauvorhaben dargestellt wer-
den.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
sind nicht erforderlich.

Die Flachen fur AusgleichsmafRnahmen befinden sich im Eigentum der Gemeinde
und wurden bereits hergestellt. Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der Um-
setzung von Kompensationsmafinahmen sind daher nicht erforderlich.

Gemeinde PaStetten, AN ..o

Peter Deischl, Erster Burgermeister
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10. Quellenverzeichnis

zu 2. Einleitung

BayStMLU (2001) Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen: Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding vom Méarz
2001, http://www.Ifu.bayern.de/natur/absp_daten/index.htm

BayStMFLH (2013/2018/2020) Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur
Landesentwicklung und Heimat: Landesentwicklungsprogramm Bayern vom
01.09.2013 und Teilfortschreibungen vom 01.03.2018 und 01.01.2020, Miinchen

GEMEINE PASTETTEN (2002): Rechtswirksamer Bebauungsplan ,Am Freibach®
vom 13.11.2002

REGIERUNG VON OBERBAYERN (2007): Landschaftsentwicklungskonzept
Region Minchen, Region 14, mit Stand vom 19.12.2007

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION MUNCHEN (2019): Regionalplan
Region Miinchen, Region 14, in Kraft getreten am 01.04.2019 (Gesamtfortschrei-
bung)

zu 3. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

SEHLHOFF GMBH (2015): Lageplan 20 Hochwasserschutzmaf3ihahmen Pastetten
mit Stand vom 07.12.2015

zu 4. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsaufnahme
derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung und Prognose der er-
heblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

BayLfD (2021) Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-
Atlas, https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html, Stand: 14.01.2021

BayLfL (2018) Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft: Landwirtschaftliche
Standortkartierung mit Stand vom 07.06.2018

BayLfU (2021) Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Bayerisches Fachinformati-
onssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web+),
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm, Stand: 14.01.2021

BayLfU (2021) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete,
https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm,
Stand: 14.01.2021

BayLfU (2021) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: UmweltAtlas Bayern: The-
menbereich Boden,
https://www.Ifu.bayern.de/lumweltdaten/kartendienste/umweltatlas/index.htm, Stand:
15.01.2021

BayLfU (2021) Bayerisches Landesamt fur Umwelt: UmweltAtlas Bayern: The-
menbereich Gewasserbewirtschaftung,
https://www.lfu.bayern.de/lumweltdaten/kartendienste/umweltatlas/index.htm, Stand:
14.01.2021

BayStMLU (2003) Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen: Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ergénzte
Fassung®
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Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke, Normen

BRD (2017): Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

BRD (2020): Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschutterun-
gen und &hnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

BRD (2020): Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Giber Naturschutz und Land-
schaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

BRD (2020): Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS 2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz
vom 9. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs.
2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2019): Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Feb-
ruar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-U), das zuletzt durch 8 5 Abs. 18 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) geédndert worden ist
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