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Die Gemeinde Pastetten

erldBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -G0- diesen Bebauungsplan als




v

A. FESTSETZUNGEN

———

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung
a) NGRS Grepze des riaumlichen Geltungsbereichs
b) o089 Abg;:r‘enzung untérsch'ledlic:her. Mutzungen
2. Art der baulichen Mutzung
WA Allgemeines Hohngebiet

Im WA sind nicht zuldssig Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

3. Maf der baulichen Nutzung
ay) 1 ein VollgeschoB zulissig

{Pie Zuldssigkeit von Aufenthaltsriumen
im DachgeschoB bleibt unberiihrt).

b) 1 zwei Vollgeschosse maximal zuldssig
c) @ zwet Vollgeschosse zwingend
d) GF 200 -~ hochstzuldssige feschoBfliche innerhalb eines

Bauraums in Quadratmetern (z. B. 200 gm)

4, Grundstiicksgrsfe

Die Teilung von Baugrundstiicken st nur insoweit zulissig, als eine
GrundstiicksgroBe von 400 gm nicht unterschritten wird,

5. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

a) Die Gebiude sind in offener Bauweise zu errichten.

h) A nur Einzelhduser zuldssig
c) A Doppelhiuser oder Einzelhduser zuldssig
d) Raugrenze

6. Hthe der Hauptgebidude

a) WH 5,90 _ 'Nandhahe. gemessen zwischen der natiirlichen
Geldndeoberfliache und Schnittpunkt AuBenwand/
Oberkante Dachhaut (z. B. 5,90 m). .

Die traufseitige Wandhthe darf bet eingeschossigen Hiusern 3,90 m
und bel zweigeschossigen Hiusern 5,90 m nicht iiberschreiten.

Kniestdcke oberhalb des Erdgeschosses sind in efner Hihe bis zu 0,80

m iiber Oberkante Rohdecke zuldssig., —> 3t diie B (F w.?,- aéﬁ&' A w Drefe
: .. ‘ , Gett weth Be
b) Die Sockelhthe, gemessen an der StraBenachse der ErschlieBungs~ ﬁJxAD

stralle - StraBenrohdecke - und Schnittpunkt Gebiudemitte/Ober-

kante Keller-Rohdecke darf 0,3 m nicht iiberschreiten.

Fiir diedrei zur StaatsstraBe hin erschlossenen Grundstiicke

darf die Hohe der Keller-Rohdacke/Schnittpunkt Gebidudemitte,

die Oberkante der fiinterseite des FuBweges an der StaatsstraBe

nicht iiberschreiten.
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7. Bauliche Gestaltung

a) - vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
b) Es sind folgende Dachneigungen zuldssig:

bei eingeschossiger Bebauung (E4D): 33° + 3°;

bei zweigeschossiger Bebauung (E+1): 30° + 37

¢) Es wird ein zulassiger Dachiiberstand zwischen 0,60 und 1,00 m fest-

gesetzt. In Verbindung mit einem Balkon, wenn das Dach durch Stiit~
zen getragen wird, ist ein Dachiiberstand bis zu 1.40 m zuldssig.
Gebiude ohne Dachiiberstand sind unzuldssig. -

d) Die Dicher sind als Sattelddcher mit naturroter Ziegeleindeckung
auszubilden. - .
Anlagen zur Nutzung von Scnnenenergie am Dach sind allgemein zulds-
sig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfiigen,

Vuned Awpld pu 4TITEE T
Dachgauben und Dachflichenfenster sind allgemein zuldssig., Jjedoch
nur bis zu einer Anzahl von "2 Stiick pro Dachfliche und nur bis zu

einer Fensterfliche von je 1,2 Quadratmetern GrdBe. _
Dachdauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. -

e) Dacheinschnitte sind unzuldssig. . s

f) Fiir die Gebiude-AuBenwinde sind nur die Materialien weifler Putz und
naturfarbenes Ho]z ;uTéssig. ' ' : ‘

des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschreitung der
Baugrenze um maximal 2 Meter ausnahmswgfse—zuldssig; die ausnahms—
weise Zuldssigkeit st nur zu ertailfn, wen nachbarschq&ifndejﬁfch-
te nicht verletzt werden. ha N b fa NN
(o sialm el e o s o)
h) Das Lingen-Breitenverhidltnis der zu errichtenden Hauptgebdude soll
mindestens 5:4 betragen. Die Lingsrichtung dist 1in Richtung des

Firstverlaufs vorgeschrieben.

g) Gebiudevorbauten aus Glas (Veranden, z;;;ergérten) sind innerhalb

i) Fenster sind durch Sprossen oder Streben in stehende Rechtecke oder
Quadrate zu gliedern. Querformatige Fenster sind aus solchen Forma-
ten zusammenzusetzen,

. SchallschutzmaBnahmen

Die Schlaf- und Kinderzimmer der Wohnhduser an der Harthofener Strafe
sollen auf die straBenabgewandte Seite orientiert werden. Andernfalls
sind sie mit Schallschutzfenster der Klasse II mit integrierter Lif-
tungseinheit zu versehen, :

. Garagen und Nebenanlagen

a) Pro Uohneinheit sind je eine Garage (und ’ein Stellplatz vorzusehen.
Als Garagen sind auch iiberdachte HoTzkonstruktionen mit begrinten
Spalierwédnden zulassig. '

b) Garagen sind innerhalb der hierfiir festgesetzten Fldchen sowie in-

nerhalb des Bauraums zuldssig; sie missen jedoch an der Einfahrtsei-
te mindestens 5,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.
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c) 1 Gay Fliche fir Garage

d) Standplitze fiir Abfallbehdlter sind in die Garagen zu qintegrieren,

e) Untergeordnete Nebenanlagen und CEinrichtungen sind bis zu einer
Grundfliche von 10 Quadratmetern und einer Traufhohe von 2,2 m auch
auBerhalb der Baursdume und der Flachen fir Garagen zulassig.

t- : \ f) Fur die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die
t- fiir Hauptgebiude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen (Ziffer 7 die-
g. ser Festsetzungen) sinngemdB, Die Dachausbildung und die Dachneigung

sind an das Hauptgebdude anzupassen. Bei Garagen sind auch Pultdi-
cher zulédssig.

ng
5 10. Einfriedungen
a) Als Finfriedungen sind an der einer StraBe zugewandten Grundstiicks-
seite nur sockellose Zaune mit senkrechten Holzlatten zuldssig. An-
ch sonsten sind rostgeschiitzte Maschendrahtziune mit Hinterpflanzung
zuldssig. ,
2y _ Sockel fiir diese Zdune sind nur bis 10 c¢m Uber Geldnde zuldssig.
bh) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m bis zum
nd Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet warden.
¢) Nie Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m, gemessen ab Strafenoberkan-
te bzw. natiirlicher Geldndeoherfliche, nicht iberschreiten.

b

er 11. Verkehr

S-.

h S ————— i

3%‘ 1) - a) StraBenbegrenzungslinie

. b) AR Fahrbahn bzw. Geh~ und Radweg

es ' c) e als FuBweg bestimmte Verkehrsfliche

d) StraBenbeglettgriin

ar :

A= a) Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr; innerhdib
der Sichtdretecke {st jede Art von Bebauung, Be-
pflanzung oder lagerung von mehr als 1,0 m Hbhe
iiber Strafenoberkante unzuldssig; ausgenommen
hiervon sind einzelstehende, in SichthShe unbe-

la Taubte Bdume mit einem Astansatz iiher 2,5 m

] Hohe.

s
F- ) " vorgeschriebene Lage der Grundstiickszufahrt
g) Fiir die Pefestigung der Grundstiickszufahrten sowie der privaten Ver-
kehrsflichen sind wasserdurchlissige Beldge 2u verwenden wie wasser-
gebundene Decke oder Pflaster mit Sandfugen.

.II '

" 12. Gfﬁnordnung und Griinflachen C?&i Z%wvéﬁnaﬁyhjwéL‘

- a) _ sffentliche Grinfldche

b) Kinderspielbereich

c) . . zu erhaltende Biume

Rest. |
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d)

e)

f)

g)

h)

. . o zu pflanzende Baume/Straucher der festgesetzten
Art und GréBe (siehe Ziffer 11.g)

6000000 Fliche zur Anpflanzung von Gehdlzen der festge-
©eeo00000 setzten Art und GréBe (s. Ziffer 1l.g); die
. Pflanzung ist in einem Pflanzraster von 1 x T m

auszufihren, Die durch Planzeichen festgesetzten
Gehtlze sind darauf anrechenbar.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene 300 Quadratmeter
Fliche mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten Art
und GréBe (siehe Ziffer 11.g) zu pflanzen. Die durch Planzeichen
dargestellten Gehdlze sind darauf anrechenbar. - ‘

Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind auf
Daver zu erhalten und erforderltichenfalls zu ersetzen.

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende Arten sowie Obstbsume zuldssig:

Biume: Quercus robur ~ Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche
Ulmus glabra - Ulme
Carpinus betulus ~ Hainbuche
Betula pendula —~ Birke
Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix caprea - Salweide
Alnus incana - Grauerle

PflanzgréBe: Hochstdmme 3 bis 4mal verpflanzt, Stammumfang
18~20 cm, Hohe mind. 3,50 -~ 4,00 m

Straucher:  Cornus sanguinea ~ Hartriegel
Lonicera xylosteum ~ Heckenkirsche
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna ~ WeiBidorn
Viburnum opulus - Schneeball
Ribes nigrum - Johannisbeere

PflanzgroBe: 0,80-1,00 m, 2 mal verpflanzt

Die festgedetzten Pflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der Gebaude durchzufiihren. -

13. Ver— und Entsorgung

a)
b)
c)

Flache fir Versorgungsanlage

(:) Trafostation

Yer— und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom— und Telefonlei-
tungen sind unterirdisch auszufiihren,

14. "aBangaben

+£—F MaBangabe in Metern, z.B. 5,0 m




8. HIMWEISE

s A —_—— - hestehende Grundstiickserenze
2. —_———O— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
3. —_—— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
| /f E i \/X anhaufreie Zone
£ 1274 Flurstiicksnummer, z.B. 1274

LI,

6. /////5//% bestehendes Hauptgebiude
7. !H H bestehendes Nebengebdude

8 ] Gobiiudeschenma fiir geplantes Gebiaude

9. Simtliche Bauvorhahen miissen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

10. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigung des AZY Erdinger Moos anzu-
schlielen,

‘Die Grundstiicksentwisserungsanlage muf? nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

11. In der Ubergangszeit bis zum KanalanschiuB (fiir {1990/ vorgesehen)

- <
S

kann das Abwasser aus den einzelnen Bauvorhaben versSickert werden,
wenn es 1in einer Dreikammerfaulgrube mit mindestens 3 chm Fassungs-
vermbgen vorbehandelt wurde. Dies ist allerdings nur dort zuldssig,
wo versickerungsfihiger Grund ansteht.

12. Gegen die hohen Grundwasserstidnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
13. MaBentnahme: ' Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
. geeighet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
v Bei Vermessungen sind etwatge Differenzen
rad -Jwyu V. Qubecet. auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschlyfl zuy fstellung d s Beba ungsplans wurde v /Ge~
éﬂé;%& gi? T orts-

£, gefaBt und am

...%f

(1. BUrgerme;ster)

me1nderat N8

entliche Unterrichtung der Biirger Erorterung zum Bebauun
lan—Vor- t;ﬁrf in der Fassung vom-: ..xé? hat in der Zeit vom 42?;%5}4?”
(L. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

den L% QG

say TSN TEE

b
(1. Burgermelster)
3. Die Beteiligung der Trager eptlicher Belange zum Bebauungsplap-Vgp-
entwurf in }:5 Fassung vom gjﬁ&j hat in der Zeit vom . .4%%
i “a stattgefunden (§ 4 BauGB).

...c%%qu%ﬁ%%é2 «.us den ..?f??éafﬁﬁ?
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(1. Burgermeaster)

4, 1e off liche Auslegung des Beb uung lan—-Entwurfs der Fassung vom
éw hat in der Zeit vom A/ -fy b1s<}.....fé?. stattgefunden
§ Abs? BauGB)., (oo @&’ f:? 23.02.&F

..:%%l% 62%..... den <f%%§??@zf9

(1. Biirgermeister)

5. FerfgsbeschluB zum Beb der F D257
wurde vom g:agigatgﬁe;nger:gu €5~§z§9é%%sz. :;SE%SC%S?fag gefalit
LRSI don LEAELT
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(1. Biirgermeister)

p&@

2
geverfahren zum Bebauungsplan %de E ssunq vom ?»2 &S}ﬁ
wurde mit Schreiben der Sﬁadt/Gemetnde N7, L2, ... vom Glas

an das lLandratsamt . %{?r . es elei (}et "Das Landratsamt hat
mit Schreiben vom ff Q%fa Az, 9%%%221 2[ den Plan bedingt be-
anstandet, dariiber hinaus jedoch keine Verletzung der Rechtsvorschrif-

end gemacht (§ 11 BauGB).
......-den (f?%ié%é%q{y
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(1. Burgerme1ster)

Jit~adhethde Pastetten hat die Beans\gndun n Form einer redaktionelien
Anderung korrigiert und dariiber am .éﬁadéﬂ einen Gemeinderatsbeschlufl

..:2225? ....... , den ;4??242???39
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liche Bekanntmachung :?er d:g Abschluf3 des Anzeigeverfahrens

zum Bebauungsplan erfolgte am dabet wurde auf die Rechts-
folgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-
r Bekanntmachung trat der Bebauungsptan

ungsp1ans h1ngew1ese
i /8 ﬁ‘}a% in Kraft (§ 12 BauGB).
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