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Die Gemeinde PASTETTEN

erlapt aufgrund §§ 1, 2, 2a Abs, 1 bis 5 und § 9 Bundesbaugesetz - BBauG -,
sowie § 3 Abs, 2 und 3, § 8 und § 10 ff. Baugesetzbuch - BauGB -, Art. 91
Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.

3N
oy



A.

FESTSETZUNGEN

1s

7.

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung
a) eun L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der Nutzung
a) WA Allgemeines Wohngebiet

Im WA sind nicht zuldssig Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

b} Uffentliche Griinfldche als Parkanlage mit Dorfweiher

MaB der baulichen Nutzung

a) 1 ein YollgeschoB zuldssig.
{Die Zuldssigkeit von Aufenthaltsrdumen
im DachgeschoB bleibt unberiihrt).

b} 11 zwei Vollgeschosse maximal zuldssig

c) GF 210 hochstzuldssige GeschoBfldche innerhalb
eines Bauraums in Quadratmetern (z.B.
210 qm)

. GrundstiicksgroBe

Die Teilung von baugrundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als eine
GrundstiicksgroBe von 500 Quadratmetern nicht unterschritten wird.
Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksflache

a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.

b} A nur Einzelhduser zuldssig
c) = S Baugrenze

Hohe der Hauptgebdude

a) WH 590 Wandhche, gemessen zwischen der natiirlichen
Geldndeoberfldche und Schnittpunkt AuBen-
wand/Oberkante Dachhaut (z.B. 5,90 m).

Die traufseitige Wandhthe darf bei eingeschossigen Hdusern 3,90 m
und bei zweigeschossigen Hiusern 5,90 m nicht Uberschreiten.

Kniestdcke oberhalb des Erdgeschosses sind in einer konstruktiven
Héhe bis zu 0,80 m iiber Oberkante Rohdecke zuldssig.

b) Die Sockelhthe, gemessen zwischen der natiirlichen Geldndeober-
fldche und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Erdgeschoffufboden
an der der ErschlieBungsstrafe zugewandten Gebdudeseite darf
0,30 m nicht liberschreiten.

Bauliche Bestaltung

a) — = vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

b) Es sind folgende Dachneigungen zuldssig:
bei eingeschossiger Bebauung (E+D): 33° i 3°;
bei zweigeschossiger Bebauung (E+1): 30° % 3°



¢) Es wird ein zuldssiger Dachiiberstand zwischen 0,60 und 1,00 m
festgesetzt. In Verbindung mit einem Balkon, wenn das Dach durch
Stiitzen getragen wird, ist ein Dachiiberstand bis zu 1,40 m zu-

ldssig.

d) Die Dicher sind als Sattelddcher mit naturroter Ziegeleindeckung

auszubilden. _
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zu-
1dssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfligen.

e) Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachgauben und Dachfldchenfenster sind allgemein zuldassig, jedoch
nur bis zu einer Anzahl von 2 Stlick pro Dachfldche und nur bis zu
einer Fensterfliche von je 1,2 Quadratmetern GroBe.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

f) Fur die Gebiude-AuBenwande sind nur die Materialien weiBer Putz
und naturfarbenes Holz zuldssig.

g) Gebdudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergdrten) sind innerhalb
des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschreitung der
Baugrenze um maximal 2 Meter ausnahmsweise zuldssig; die ausnahms-
weise Zuldssigkeit ist nur zu erteilen, wenn nachbarschitzende
Rechte nicht verletzt werden.

h) Das Lingen-Breitenverhdltnis der zu errichtenden Hauptgebdude soll
mindestens 5:4 betragen.

1) Fenster sind durch Sprossen oder Streben in stehende Rechtecke oder
Quadrate zu gliedern. Querformatige Fenster sind aus solchen Forma-

ten zusammenzusetzen.
. Garagen und Nebenanlagen

a) Pro Wohneinheit sind je eine Garage und ein Stellplatz vorzusehen.
Als Garagen sind auch Uberdachte Holzkonstruktionen mit begriinten

Spalierwanden zuldssig.

b) Garagen sind innerhalb der hierfur festgesetzten Fldchen sowie in-
nerhalb des Bauraums zuldssig; sie missen jedoch an der Einfahrt-
seite mindestens 5,0 Meter vom Fahrbahnrand entfernt sein.

P;a - ..
e}l {Gay Fldche flir Garage
d) Standplitze fiir Abfallbehdlter sind in die Garagen zu integrieren.
e) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis zu einer
" Grundfliche von 10 Quadratmetern und einer Traufhche von

2,2 Metern auch auBerhalb der Baurdume und der Fldchen fir
Garagen. zuldssig.

f) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die
fir Hauptgebdude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen (Ziffer 7 die-

ser Festsetzungen) sinngemdB. Die Dachausbildung und die Dachneigung

sind an das Hauptgebiude anzupassen. Bei Garagen sind auch Pultda-
cher zuldssig.
q) YV Vv VY Fldchen, auf denen bauliche Anlagen ein-

tA,A_A,A A schlieBlich Nebenanlagen mit Ausnahme von
Zsunen unzuldssig sind.

9'

10.

11

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind an der einer StraBe zugewandten Grundstiicks-
seite nur sockellose Zdune mit senkrechten Holzlatten, ansonsten
sockellose, rostgeschiitzte Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung
zuldssig.

b) Garageneinfahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 Metern bis
zum Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

¢) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 Meter, gemessen ab StraBen-
oberkante bzw. natiirlicher Gelindeoberflache, nicht liberschreiten.

Verkehr :
a) e AT StraBenbegrenzungslinie
b) Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg
c) B T als FuBweg bestimmte Verkehrsflache
d) e StraBenbegleitgrin
e) b ens Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr; inner-
e bt halb der Sichtdreiecke ist jede Art von Be-
t;//// bauung, Bepflanzung oder Lagerung von mehr
als 1,0 Meter Hohe Uber StraBenoberkante un-
zuldssig; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende, in Sichthdhe unbelaubte Baume mit
einem Astansatz lber 2,5 Meter Hohe.
f) [P] 6ffentliche Parkfldche

g) Fir die Befestigung des Gffentlichen Parkplatzes, der Grundstiickszu-
fahrten sowie der privaten Verkehrsfldchen sind wasserdurchldssige
Beldge zu verwenden wie wassergebundene Decke oder Pflaster mit Sand-
fugen.

Griinordnung und Griinfldchen

a) offentliche Griinfldche
Parkanlage

b) zu erhaltende Bdume
zu pflanzende Baume/Straucher der festge-
setzten Art und Grope (siehe Ziffer 11.f)

c) 0 © 00 OF Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen der fest-

bigimol i) gesetzten Art und GréBe (s. Ziffer 11.f); die
Pflanzung ist in einem Pflanzraster von
1 x 1 Meter auszufihren. Die durch Planzeich-
nen festgesetzten Gehtlze sind darauf an-
rechenbar.,

d) Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene 300 Quadratmeter
Fliche mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten Art
und GroRe (siehe Ziffer 11.f) zu pflanzen. Die durch Planzeichen
dargestellten Gehtlze sind darauf anrechenbar.
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e) Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind auf
Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

f) Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehilze
sind folgende Arten sowie Obstbdume zuldssig:

Bdume: Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche
Ulmus glabra , - Ulme
Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula - Birke
Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix caprea - Salweide
Alnus incana ~ - Grauerle

PflanzgroBe: Hochstamme 3 bis 4mal verpflanzt, Stammumfang
18 - 20 c¢m, Hohe mind. 3,50 - 4,00 m.

Straucher:  Cornus sanguinea - Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Viburnum opulus - Schneeball
Ribes nigrum - Johannisbeere

Pflanzgrofe: 0,80 - 1,00 m, 2mal verpflanzt

g) Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit der Gebdude durchzufiihren.

12. Gewdsser

Wasserfldche

a) Der Zulauf zum Weiher ist als offener Graben auszubilden und mit
Ufergehdlzen zu bepflanzen (siehe Ziffer 11.f).

b) Der Weiher ist, soweit keine Ufermauer erforderlich ist, insbe- e
sondere an der Siidseite mit einer Boschung zu versehen und mit D
Wasserpflanzen und Ufergehdlzen zu bepflanzen. BT

13. Ver=- und Entsorgung ' ¥

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen sind unterirdisch auszufiihren.

S ] .

14, Fldache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(| [ ) () By

i

15. MaBangaben ke
5 5

MaBangabe in Metern, z.B. 5,0 m o

29510

B. HINWEISE

® /
1. ———o— bestehende Grundstiicksgrenze /

/

s ——O——O% aufzuhebende Grundstiicksgrenze /

L e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze




4, 1668 Flurstiicksnummer, z.B. 1668

“5. 422224/ bestehendes Hauptgebdude

6. HHH“ ' bestehendes Nebengebdude

7s Gebdudeschema fur gep]éntes Gebdude

8. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

9. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvor-
haben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage des
AZV Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieBen.

Die GrundstUcksentwésserungsan1aée muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

10. Von Entwdsserungsgraben und Béchen ist ein Mindestabstand zu
baulichen Anlagen, StraBen, Wegen und Begrenzungen von 5m,
gemessen von der Boschungsoberkante, einzuhalten.

11. Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben zu

sichern.
12. MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingtf‘
geeignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
PLANFERTIGER: GEMEINDE PASTETTEN /’%ﬁfﬁ?
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Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungs Tans wurde vom Gemeinderat
Pastetten am élﬂﬁ’{jfg . gefapt und am AM.//.&(@.. ortsiiblich be-
cht (§ 2 Abs. 1 BBauG).

Pastetten, - dén/ : 7 //,//\Q/j/ ..

a s e 0o @€ e’s e 2 8 0 00 00 se 20 vsoesace

entliche Unterrichtung der Byg r méB;Er’o'rterung zum Bebauungs-
twurf in_der Fassung vom (o /( 7hat in der Zeit vom ....
fA. bis A3 O% (4. .. stattgefunden (§ 2a Abs, 2 BBauG).

Pasteti;e.n‘,' den ' ‘.0.'.(4. /f\?// i

-

. eecorascrecaessse s

(1. Birgermeister)

3. Die Beteiligung der Trdger ¢ffentlicher Belange zum Bebauungs lap-Vor-
in der Fassung vom /jﬁ )\éﬁ\ hat in der Zeit VOI'ﬂ/éei’:' bis G M. LF
Pﬁ&kﬁé?ag%en (§ 2 Abs. 5 BBauG). ) <
] '%;1.! Pastetten, den 2.0 A5 ..
»r.:ui R 0(-

ne By (1. Biirgermeister)

.
Aoy

tll.-.:.%tll.lt.ll

tliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
hat in der Zeit vom 47e 7%/}? bis ‘ﬁ.@éjl ;2 stattge-

194 A494...

’ - 0 .mm.......
(1. Biirgermeister) '

Pastetten; den

s 88 0

Sarzdngsbeschluf zum Bebauungspw ;p 7%; Fassung vom »{.04“ i././‘ﬁp/
& v%‘emeinderat Pastetten am K27 7#E gefabt (§ 10 BauGB}.

Pastette ,’der: @7}. A g{/i. e

e8 80 . m-“-:..-.--...
(1. Birgermeister)

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom Jﬂg/{,”?f{?
wurde mit Schreiben der Gemeinde Pastetten an das Landratsam?{grding
eingelei e}; Das ,Landratsamt hat mit Schreiben vam A% L f......
g@f’.f%{/.s. keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

1 BauGB).

OCen—vCey

(1. Biirgermeister)

7. Die ubliche Bekanntmachung ytﬁ; }g}q AbschluB des Anzeigeverfahrens ;
zum Bebauungsplan erfolgte am 0002 AZL, dabei wurde auf die Rechtsfol- |
gen des § 44 sowie 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungs-
plans hingevg'ﬁs N, g};? der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom %L % ¢ in Kraft(§ 12 BauGB).

Pastet

aveses maﬂsnic.c-v.o
(1. Birgermeister) '
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