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Pastetten

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 — Begriindung 27.07.2023

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat Pastetten hat in seiner Sitzung vom 13.11.2018 die 1. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen und die Ausarbeitung dem Planungsver-
band AuRerer Wirtschaftraum Miinchen (PV) tibertragen.

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Umsetzung des vom Gemeinderat
Pastetten am 12.12.2017 beschlossenen Feuerwehrbedarfsplans. Am 10.10.2017
wurde vom Gemeinderat beschlossen, zwei neue Feuerwehrhauser zu errichten.
Derzeit sind die beiden Freiwilligen Feuerwehren in der Harthofener Stral3e in Pas-
tetten angesiedelt. Die vorhandenen Einrichtungen entsprechen nicht mehr den ak-
tuellen Anforderungen und sind aufgrund ihrer Lage im Gemeindegebiet nicht mehr
fur die Aufgabe des Brandschutzes geeignet.

Die zunachst angedachten Standorte westlich der Poigenberger Strale (Flst.
1070/TF) in Pastetten und 6stlich der Erdinger Stral3e zwischen Reithofen und Hart-
hofen (FIst. 1923/TF) wurden wieder verworfen.

Als neuer Standort wurde der Bereich westlich von Harthofen nordlich der St 2332
(FI.Nr. 2291TF) gewahlt.

Gemal der Standortanalyse fir ein zentrales Feuerwehrhaus der Gemeinde Pastet-
ten ist der Neubau auf der FI.Nr. 2291 erforderlich, um den aktuellen Anforderungen
zu entsprechen und zukilnftig auch weit entfernte Bereiche im Gemeindegebiet, in-
nerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten, zu erreichen.

Ein wichtiges Ziel der Gemeinde Pastetten ist es daher durch den Neubau die Da-
seinsvorsorge und den Brandschutz zu verbessern und somit die Sicherheit der
Pastettener Bevolkerung im gesamten Gemeindegebiet zu gewahrleisten.

Da sich der Standort im AuRenbereich befindet, sollen durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® geschaffen werden. Fir den
Neubau des Feuerwehrgeratehauses wird in naher Zukunft ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden. Zusatzlich sollen die Flachen zwischen dem neuen Feuerwehr-
standort und der gewerblich genutzten Halle im Osten neu geordnet werden und als
Mischgebiet ausgewiesen werden zur Bestandssicherung eines ortsanséassigen
Gartenbaubetriebes. Um die Flachenneubeanspruchung im Auf3enbereich in einem
vertraglichen Mal3e zu halten, sollen bisher im FNP dargestellte Potenziale westlich
des Bebauungsplangebietes Am Moosanger wieder als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt werden, schlie3lich auch um ein bandartiges Zusammenwachsen
von Harthofen mit dem Feuerwehrstandort zu vermeiden.

Plangebiet

Lage und Nutzungen der Flachen

Die Planung umfasst Teilflachen der Flurnummern 2291, 2291/2 und 2288 der Ge-
markung Pastetten.

Der Anderungseberich befindet sich westlich des Ortes Harthofen nordlich der
Staatsstralle 2332. Sudlich der Staatsstral3e liegen landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen. Westlich und nérdlich befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Fla-
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2.2

2.3

4.

chen. Innerhalb des Anderungsbereichs liegen auRerdem ein landwirtschaftlich ne-
nutzte Halle

Abb. 1 Plangebiet: Anderungsbereich, ohne Mafstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Anderungsbereichs sind bereits Versorgungsleitungen im Bereich der
Halle vorhanden

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich teilweise im Privatbesitz. Der Bereich fiur das Feuerwehr-
haus befindet sich im Besitz der Gemeinde.

Stand der Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Pastetten verfiigt zur Steuerung ihrer stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 12.05.2015 in
der Fassung vom 09.12.2014. Seit der Neuaufstellung im Jahr 2015 sind keine An-
derungen durchgefiihrt worden, so dass die vorliegende Anderung die 1. Anderung
des Flachennutzungsplans ist.

Bedarfssituation und Alternativenprifung

Der Bedarf der geplanten Nutzungen ergibt sich aus der Feuerwehrbedarfsplanung
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5.1

vom 12.12.2017. Das bestehende Feuerwehrhaus Pastetten weist nach dem ,IBG-
Projektbericht zum Feuerwehrbedarfsplan fir die Gemeinde Pastetten® erhebliche
Méangel auf, die nur durch ein entsprechendes Malinahmenpaket oder durch einen
Neubau beseitigt werden kénnen.

Im Rahmen des Feuerwehrbedarfsplans wurden von Seiten der Gemeinde bereits
geeignete Standorte identifiziert und geprift. Zu den untersuchten Standorten ge-
horten der bestehende Standort an der Harthofener Stral3e, der Standort Poigen-
berger Stral3e, der Standort Staatsstral3e und der Standort Sportplatz. Erganzend
zur Standortprifung wurden auch unterschiedliche Ausgestaltungsvarianten der
Feuerwehrgeratehauser Uberprift. Ein gemeinsames Feuerwehrhaus bzw. ein Dop-
pelwehrfeuerwehrhaus an Standorten wurde vor allem aufgrund der Einhaltung der
Hilfsfristen und des Abdeckungsbereiches fiur das gesamte Gemeindegebiet verwor-
fen. Die beiden Standorte an der Poigenberger Straf3e und der Erdinger Straf3e
wurden ebenfalls wieder verworfen. Die Gemeinde favorisiert nun den Standort auf
der FI.Nr. 2291, fir den eine ,Standortanalyse fir ein zentrales Feuerwehrhaus der
Gemeinde Pastetten auf Grundstiick Fl.-Nr. 2291 erstellt wurde.

Mit dem neuen zentralen Feuerwehrhaus werden die Ausrlickzeiten gleichbleiben,
bzw. sich geringfiigig verbessern. Was sich bei einem zentralen Feuerwehrhaus
verbessert ist die funktionsgerechte Besetzung des erstausriickenden Fahrzeugs.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Unter Verweis auf die Dokumentation der tUbergeordneten Ziele der Raumordnung
und Landesplanung im Umweltbericht sind die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Planungsziele der Gemeinde Pastetten gegeben.

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen oder ge-
schitzte Bereiche (z.B. geschiitzte Biotope, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete). Jedoch liegt der Anderungsbereich teilweise innerhalb der Hoch-
wassergefahrenflache HQ 100 des Hirschbaches. Die Gemeinde Pastetten hat zu-
sammen mit den benachbarten Kommunen ein interkommunales Hochwasser-
schutzkonzept erarbeiten lassen.

Des Weiteren sind innerhalb des Anderungsbereichs keine Baudenkmaler vorhan-
den. Archéologische Fundstellen (Bodendenkmaéler) werden im Geltungsbereich
und im n&heren Umfeld nicht vermutet. Sollten im Rahmen von Bauvorhaben Bo-
dendenkmaler aufgefunden werden, so ist die unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8
BayDSchG).

Ebenso beinhaltet der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-
Anderung keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten Flachen. Sollten kon-
krete Anhaltspunkte dafur bestehen, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt, so ist dies unverziglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen (Art. 1
Bay-BodSchG).
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5.2 Belange des Umweltschutzes

Eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefiihrt und ist beigeflgt.

6. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pastetten, vom 12.05.2015 in der Fassung
vom 09.12.2014 stellt den Anderungsbereich als ,Flache fiir die Landwirtschaft dar.
Dieser wird im Stden durch die St2332 und im Osten durch eine Ortsrandeingri-

Abb. 2 Ausschnitt des Anderungsbereiches aus dem wirksamen FNP mit Lage der 01.Anderung,
ohne Maf3stab
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7.1

Planinhalte der 1. Flachennutzungsplananderung

Anderungsbereich

Durch die Anderungsplanung wird ein ca. 2,58 ha groRer Bereich von Flache fir die
Landwirtschaft, Dorfgebiet und Griunflache in Bauflache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®, gemischte Bauflache, Flachen fur die Landwirt-
schaft und Grunflache umgewidmet. Die nordlich und westlich dargestellte Grinfla-
che dient der Ortsrandeingriinung und soll dadurch einen harmonischen Ubergang
in die freie Landschaft gewahrleisten. Die Grinflache die sich an der Ostseite befin-
det wird daflr verlegt. Zwischen der Flache fir Gemeinbedarf und der Mischgebiets-
flache verlauft eine Zufahrt. Der Anderungsbereich wird hauptséchlich Uber die
St2332 (Pastettener Stral3e) erschlossen. Uber die St2332 besteht Anschluss auf
die St2331, die zur Autobahn BAB 94 fihrt.

Zudem besteht eine Zufahrt zur Strale ,Moosanger im Norden. Eine Radwegver-
bindung zwischen der Pastettener Strae und Moosanger soll kiinftig durch den
Anderungsbereich verlaufen und direkt an den bestehenden straRenbegleitenden
Radweg entlang der St 2331 anschliel3en.

\

Abb. 3 Ausschnitt des Anderungsbereiches der 01.Anderung, ohne MaRstab

Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch Mal3nahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.
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Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Anderungsbereich liegt im Hochwasserbereich des Hirschbaches. Derzeit wird
aber davon ausgegangen, dass die Hochwassergefahr eher gering ist. Uberflutun-
gen wirden nur wenige cm erreichen, was mit einer hochwasserangepassten Bau-
weise (Geldndeniveau 50 cm Uber dem Hochwasserspiegel) und einer Entwasse-
rungsmulde geregelt werden kann.

10. Immissionsschutz
Im Falle einer Gefahrensituation (auch nachts und an Feiertagen) ist in den umlie-
genden Wohn- und Mischgebieten mit Larmemissionen durch Einsatzfahrzeuge zu
rechnen. Da der Einsatz der Gefahrenabwehr und der Personenrettung dient, sind
die Immissionen als sozial adaquat hinzunehmen.
Werden die Gebaude und Freiflachen der Feuerwehr fiir anderweitige emittierende
Nutzungen verwendet (z.B.: Reparaturarbeiten, Feste, etc.) ist dies auf der nachge-
lagerten Ebene der Baugenehmigung zu regeln und gegebenenfalls eine schall-
technische Untersuchung durchzufuhren.

11. Flachenbilanz
Die Flachenbilanz der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist dem Um-
weltbericht (Teil B) zu entnehmen.

12. Verwirklichung der Planung
Auf der Ebene des nachgeordneten Bebauungsplanes werden konkrete Maf3nah-
men zum Hochwasserschutz getroffen.

Gemeinde PaStetten, JEN ..o

Peter Deischl, Erster Burgermeister
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